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II. Fejezet

VAMOSPERCS VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV
2021. EVI 1. SZAMU MODOSITASA

A.) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasorolasa, falusias lakddvezetbe
B.) A vasuti teriileten elhelyezkedd, korabbi szolgalati lakasok, teleklevalasztasara
lehetdséget biztosité Teleplilésrendezési tervmaddositas

* A C- jelt mddosités a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti!



Zsemberi István
Beírt szöveg
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[I. TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

1) Telepiilésrendezési javaslatok (1.1.)

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer:
Rajzos és szoveges ismertetése a 2. alfejezetben.

Beépitésre szant teriiletek:

al) A Nyirmartonfalvara vezetd Kossuth utcabol nyildo Golya utca északi és déli oldalahoz
csatlakozo ingatlanok, a hatalyos telepiilésszerkezeti terv altal meghatarozott Ipari- gazda-
sagi felhaszndlasbol, valamit a déli irdnyban talalhato lakoteriilettdl védelmet jelentd, terve-
zett védderdo teriilete falusias lakoétertilet felhasznalasba kertil atsorolasra. (visszasorolasra)

a2) A telepiilés északi sz€lén tervezett (tovabbra is megtartando) iparteriilet és a fentiek sze-
rint boviilo lakoteriilet kozotti védelmet, a Golya utca északi oldalahoz csatlakozo tervezett
lakoingatlanok vége mogotti vizfolyas északi oldalan l1étesitendd védd erddsav hivatott biz-
tositani.

a3) A fentiek szerint boviilo lakoteriilet keleti oldalon is védelmet igényel, az orszdgos mel-
1ékut (Kossuth utca) taloldalan kijeldlt ipari tertilettol. A védelmet, a szemben 1€v6, hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben ipari 6vezetbe sorolt tombrész altalanos gazdasagi felhaszna-
lasba val6 atsorolasa, és a gazdasagi teriilet lakoteriilet feloli oldalan, telken beliil kijelolt
veédo zoldtertilet biztositja. (A telken beliili védd zdldtertilet korlatozasat a szabalyozasi terv-
ben adhat6 nagyobb beépitési lehetdséggel sziikséges kompenzalni!)

Beépitésre nem szant teriilet:

a2) A modositas soran, a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben ,,a2”-jelii teriiletrészen kijelolt
védoerdd falusias lakoteriiletbe keriil atsorolasra, helyette a Golya utca északi oldaldhoz
csatlakozo tervezett lakoingatlanok vége mogotti vizfolyas északi oldalan kell védo erddsa-
vot kialakitani.

b) A vasutallomas kornyezetében, vastti teriileten talalhat6 olyan lakdépiiletek, melyek sza-
mara az 6nallo telekalakitas lehetdsége lehetséges, beépitésre szant teriiletfelhasznalasba ke-
riilnek atsorolasra, az alabbiak szerint:

- A Tancsics utcaval szemkozti teriileten és a Kendereskert utcaval-, Csokonai utcaval szem-
kozti teriileten Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe

- A Kolcsey Ferenc utca északi végénél falusias lakoteriiletbe keriil 4tsorolédsba.

Szerkezetet meghatirozé nyomvonalas és tagolo elemek:

A modositas szerkezeti jelentdségli nyomvonalas és tagold elemeket nem érint.
Védelmi és korlatozo elemek:

a) Védotavolsagok:

A modositas soran uj védelmet igényld, telepiilésszerkezeten is megjelenitendd teriilet
nem kertl kijelolésre. A laké és ipari teriiletek kozotti védelmet biztositd védod erddsav,
helye az el6z6ben ismertetett mddon valtozik.

b) T4j és természetvédelmi elemek, teriiletek:
A telepiilésszerkezeti terv modositasa taj- €s természetvédelmi teriileteket nem érint.

¢) Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:
A telepiilésszerkezeti terv modositasa régészeti nyilvantartasu teriiletet nem érint.
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2) A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaloja és osszefiiggései
Hatarozati javaslat (1.2.1)

- A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
- A teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
- A javasolt modositas és indokai

(T-1 és T-2- jelt telepiilésszerkezeti tervlapok)

Vamospércs Varos jelenleg hatalyos Teleptilésszerkezeti tervét 93/2020.(IX.28.) sz. Hataroza-
taval fogadta el az nkormanyzat képviseld testiilete.

A tervdokumentaci6 részét képezik a ,,T-17 és ,, T-2” —jeltt modositasokkal egybeszerkesztett
telepiilésszerkezeti tervlapok is.

A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa, a javasolt modositasok indoka:
Tervezett valtozasok:

al) A Nyirmartonfalvara vezeté Kossuth utcabdl nyilo Goélya utca északi és déli oldaldhoz
csatlakozo ingatlanok, a hatalyos telepiilésszerkezeti terv altal meghatarozott Ipari- gazda-
sagi felhasznalasbol, valamit a déli irdnyban talalhato lakoteriilettél védelmet jelentd, ter-
vezett védderdo teriilete falusias lakoéteriilet felhasznalasba kertil atsorolasra. (visszasoro-
lasra)

a2) A telepiilés északi szélén tervezett (tovabbra is megtartando) iparteriilet és a fentiek szerint
boviild lakoteriilet kozotti védelem érdekében, a Golya utca északi oldalahoz csatlakozé
tervezett lakoingatlanok vége mogotti vizfolyas északi oldalan, védd erddsavot sziikséges
kialakitani, a telepiilésszerkezeti tervlapon dbrazoltak szerint.

a3) A fentiek szerint boviild lakoéteriilet keleti oldalanak, orszagos mellékut (Kossuth utca) tal-
oldalan kijelolt ipari teriilettdl vald védelme érdekében, a lakoteriiletre kisebb kdrnyezeti
kockézatot jelentd, hatalyos telepiilésszerkezeti tervben ipari 6vezetbe sorolt tdmbrész al-
talanos gazdasagi felhasznalasba keriil atsorolasa, tovabba a gazdasagi teriilet lakotertilet
feloli oldaléan, telken beliil kijelolt védd zoldtertilet kell kialakitani, a telepiilésszerkezeti
tervlapon abrazoltak szerint. (A telken beliili védo zoldteriilet korlatozasat a szabalyozasi
tervben adhat6 nagyobb beépitési lehetdséggel sziikséges kompenzalni!)

b) A vasutallomas kornyezetében, vasuti teriileten taldlhatd olyan lakoépiiletek, melyek sza-
mara az 0nallo telekalakitas lehetdsége lehetséges, beépitésre szant teriiletfelhasznalasba
keriilnek atsorolasra, az alabbiak szerint:

- A Tancsics utcaval szemkozti teriileten és a Kendereskert utcaval-, Csokonai utcaval
szemkozti teriileten Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe

- A Kolcsey Ferenc utca északi végénél falusias lakoteriiletbe keriil 4tsorolédsba.




A tervezett valtoztatasok indoklasa:

a) A fentiekben meghatarozott, Golya utcdhoz északi és déli oldalon csatlakoz6 teriileten, a
korabbi telepiilésrendzési terv alapjan, lakoteriilet kialakitasa céljabol, telekosztasok
torténtek. Az 0j telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor az dnkormanyzat, a két ingatlan
kivételével még beépitetlen tombok teriiletét, a hozza észaon csatlakozo ipari gazdasagi
fejlesztési teriilethez csatolta, tekintettel a gazdasagi célu fejlesztési teriiletek hidnyara.
idékozben kideriilt, hogy tobb ingatlan tulajdonosa, mar konkrét eldkésziileteket tett, a
lakoteriileti hasznositasra, mely folyamat, a felllendiil6 lakasépitések miatt, egyre
intenzivebbé valt. Emiatt sziiletett az a dontés, hogy a jelzett teriiletek keriiljenek vissza,
lakoteriileti felhasznaldsba. Ennek természetesen, a kornyezetre vnatkozo egyéb feltételei is
vannak. Emiatt keriiltek kijelolésre az ipari teriiletek felol védelmet biztositdo védderddk,
telken beliil eldirt védofasitasok.

b) A vasuti teriileten korabban megépiilt szolgalati lakasok tobbsége, magantulajdonba kertilt.
Gatjat képezi a felyjitdsoknak, fejlesztéseknek, hogy kozlekedési céli Ovezetben
helyezkednek el, 6nall6 ingatlan (telek) se alakithaté hozzajuk. Ennek rendezését szolgalja,
az a modositas, melynek sordn azok a lakoépiiletek, melyek szaméra 6nallo telek valaszthato
le a vasuti terliletrél, beépitésre szant teriiletfelhasznaldsba keriilnek atsorolasra. Ez
altalanosan, kereskedelmi gazdasagi céli hasznositas, mely a gazdasagi célu éptileten beliil
lakas elhelyezésére is lehetOséget ad. Természetesen javasolhatd fejlsztési irany, hogy
tavlatban ne lako rendeltetésiick legyenek ezek az épiiletek. A Kdlcsey Ferenc utca északi
végénél 1évo lakoépiilet falusias lakdteriilethez csatolhatd, igy itt erre ad javaslatot a telepii-
1ésszerkezeti tervmodositas.




soran tervezett valtozasainak bemutatasa
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Vamospérecs  Véaros  Onkormdanyzatanak  Képviseld testillete  Vamospéres  Varos
93/2020.(IX.28.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének 2021. évi 1. sz. modo-
sitasa soran, a telepiilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képezd ,,T-17¢és ,,T-27-jelii
telepiilésszerkezeti tervlapokon atvezetésre kerililnek a valtozésok. A tervlapok szdmozasa a
valtozas atvezetés utan ,,T-1/m1”-re és,,T-2/m1”-re valtozik.

(1) A Telepiilésszerkezeti terv leir6 munkarésze, az alabbiak szerint médosul:

a) A 2.1. Teriletfelhasznélas c. fejezet 2.1.1. . A telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznélas rend-
szere” tablazat, beépitésre szant teriiletek- Gazdasagi teriletek felsorolasa kiegészil egy 0j sor-
ral.

,,Ga Altalanos Gazdasagi teriilet”

Teriiletfelhasznalas Teriiletfelhasznalas megnevezése Megengedett

jele legnagyobb
beépitési sti-
riiség!

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoéteriiletek
Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,6
Lf Falusias lakoteriilet 0,5
Vegyes teriiletek
Vit Telepiiléskdzpont teriilet 2,0
Vi Intézményteriilet 2,0
Gazdasagi teriiletek

Gksz Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi teriilet 1,5

Gip Ipari gazdasagi teriilet 1,0

Ga Altalanos gazdasagi teriilet 2,0

b) A 2.1.2 Beépitésre szant teriiletek c. fejezet / Gazdasagi teriiletek felsoroldsa az alabbiak
szerint médosul, illetve egésziil ki:

Ipari gazdasagi céelu fejlesztesi teriiletek:

a) Meghatarozo gazdasag fejlesztési teriilet a 48 sz. fout varosbol kivezeto szakaszanak
deli és északi oldalan keriilt kijelolésre. A korabban kijel6lt ipari gazdasagi teriilet a
fout északi részén keriilt kibovitésre.

' Beépitési siiriiség: a teriiletfelbasyndlisi egységeke teriiletén elhelyezhetd épiileteke valamennyi épitményszintiének
dsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelbaszndldsi egységeknek a kiztiik lévo, telepiilésszerkezetet nem megha-
tdrozd koteriiletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszdma.




b) A varos masok jelentos ipari vallalkozasok szamara kijelolt teriilete a belteriilettol dél-
keleti iranyban taldlhato. Itt, a vasut mellett mar kialakult ipari vallalkozasok mellett,
a csatlakozo zartkertbol jelol ki jelentos fejlesztési teriiletet a telepiilésszerkezeti terv.

¢) Uj ipari gazdasdgi fejlesztési teriilet, a varosbél Nyirmdrtonfalva irdnydba kivezetd it
ket oldalan keriilt kijelolésre,keorabbiltakoteriiletfeiles=tésel-helyett-

Altalinos gazdasdgi teviiletek: ,,Gd”

., (1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari és gazda-
sagi tevekenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésii épitmények el-
helyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezheto el.
Oték: 20/A.$ (1),(2)

Altalénos gazdasdgi céli fejlesztési teriiletek:

a) A Kossuth utca telepiilésrol kivezetd szakaszanak keleti oldalan a 1342/5, 1352, 135361,
0120/4-9 hrsz-u ingatlanok telepiilésszerkezeti terven kijelolt részei ,, Ga ”-jelii altalanos
gazdasagi teriiletként hasznosithatoak.
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