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Vamospéres Varosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének14/2020. (IX.28.) sz. onkormanyzati rendelete, a 8/2022.(V1.27.)
sz. modosito rendelettel egységes szerkezetben

,V§MOSPERC§ VAROS’ o
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES
SZABALYOZASI TERVEROL

Vamospéres Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. §. (1) bekezdés 5. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl ¢és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Epitésiigyi 6és
Orokségvédelmi Osztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi ¢és Erddgazdalkodasi
Foosztaly

- HajdG- Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi Novény és
Talajvédelmi Fosztaly

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

- Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal

- a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti veleményezesi jogkdrben eljard
Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Allami Féépitész zard szakmai véleményének
figyelembevételével,

a kovetkezoket rendeli el:
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A) ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

(1)

2)

€)

a)

b)

d)

Oldalszarny: Zartsoru beépitési modnal az utca feldli épitési vonalon 4allo
¢piiletszarnnyal szoget bezard, hatsokert iranyt épililetrész, mely az oldalsé
telekhataron, vagy attol legfeljebb 3,0 m-re all.

Atmené telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
nem szomszédos — telekhatara koztertilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hatéros.

Kismélységii telek: Olyan 0nallo helyrajzi szamu ¢épitési telek, mely atlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter.

Saroktelek: Legalabb két csatlakoz6 — egymassal legfeljebb 135°-0s szdget bezard —
kozteriileti (vagy kozforgalom céljadra megnyitott maganit) homlokvonallal
rendelkezd telek.

2. Bevezeto eloirasok
2.8

A varos igazgatasi terliletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felgjitani, e tevékenységekre hatosagi
engedélyt adni a magasabb szinti jogszabalyok mellett a varos e Helyi Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjan szabad.

A HESZ

1. melléklete: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:10 000);

2. melléklete: Sz-2/m1 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 4 000); !

3. melléklete: Epitési ovezetek elbirasai (1-5 tablazat)

4. melléklete: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa (A/3 méretii tervlap)

5. melléklete: Elokertek szabalyozasa (A/3 méretii tervlap)

6. melléklet: Allattarto épiiletek elhelyezésének szabalyai lakéteriileten

7. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett tertiletek

8. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési
kotelezések)

A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabalyozasi elemek helyzete,
méretezés, vagy egyértelmil térképi vonalhoz vald kapcsolédas hianyaban, digitalis
méréssel allapitandd meg, az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

! 8/2022.(V1.27.) sz. 6nk. rendelettel médositva
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II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

3. A varos teriiletének felhasznalasa

3.§

(1) Beépitésre szant teriiletek

a)

b)

c)

lakoteriilet, ezen beliil

aa) kertvarosias lakoteriilet Lke

ab) falusias lakotertilet Lf

vegyes teriilet

ba) telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt
bb) intézmény teriilet Vi

gazdasagi teriilet, ezen beliil

ca) kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
cb) ipari teriilet Gip

cc) altalanos gazdasagi teriilet Ga 2

d) kiilonleges tertilet K, ezen beliil

da) sport és szabadido teriilet K-sp

db) Piac kiilonleges teriilet K-p

dc) mezdgazdasagi lizemi teriilet K-mii

dd) szennyviztisztito telep K-szv

de) idegenforgalmi célu teriilet K-id

df) tanyak, farmgazdasagok kiilonleges teriilete K-tny

kertiltek kijelolésre, melyek ,,0vezeti, vagy épitési dvezeti” besorolasat a Szabalyozasi Terv
hatdrozza meg ¢és hatarolja le.
(2) Beépitésre nem szant teriiletek

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

kozlekedési teriiletek, ezen beliil )
ba) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
bb) kozuti teriilet KOu

zoldtertiletek, ezen beliil

ca) kozpark Zkp

erdoteriilet, ezen beliil

da) védelmi erd6 Ev

db) gazdasagi erd6 Eg

dc) kozjoléti erdé Ek

mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil

ea) kertes mezOgazdasagi teriilet Mk

eb) altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ma

ec) korlatozott hasznalata mezdgazdasagi teriilet Mko
természetkozeli teriilet Tk

vizgazdalkodasi teriilet V

Kiilonleges teriilet Kb, ezen beliil

ha)  temetd teriilet Kb-tem

hb)  Kegyeleti park kiilonleges 6vezete Kb-kegy
hc)  Golf palya kiilonleges teriilete Kb-go

kertiltek kijelolésre, melyek Ovezeti, vagy épitési Ovezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv
hatarozza meg ¢€s hatarolja le.

2.8/2022.(V1.27.) sz. onk. rendelet kiegészitése
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4. Szabalyozasi elemek
4.8

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv (A HESZ mellékletét képez6
Szabalyozasi tervlapok) tartalmazzak.

(2) A szabalyozasi elemek modositdsahoz a Szabalyozasi Terv modositasa sziikséges.

(3) A szabalyozési terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési Ovezethatar a
szabalyozasi terv moédositasa nélkiil telekalakitds soran pontosithatd, de az pontositas
kovetkeztében nem 4llhat eld egyik telek vonatkozdsdban sem Ovezetvaltds. (Az
ovezethatar ugy mozdithato el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek teriilete ne
csokkenjen az adott Ovezetben, illetve épitési Gvezetben eldirt legkisebb alakithatod
tertilet, telekszélesség, telekmélység ald.)

5. Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolodo helyi szabalyai
5.8

A szabalyozott épiilet-elhelyezésnél az alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a
védett teriiletek kivételével:

(1) Oldalhataron 4ll6 beépitési méd

a) Foépitmények esetében

aa) 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

ab) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhatdron all6 épiilet
elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

ac) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, az épiilet az
¢épitési helyen beliil, szabadon alloan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az oldaltol
tartand6 tavolsag legalabb 3,0 m.

ad) A lakoteriiletek saroktelkein, az épiilet, az épitési helyen beliil, szabadon 4lléan is
elhelyezhet6 az egyéb eldirasok betartasaval.

af) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozd utca egyarant
elOkertes beépitésii, s az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem ¢éri el,
akkor csak a telek keskenyebb része feldli utca felé kell elokertet kialakitani. A
hosszabbik telekhatar felé az épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

b) Mell¢képitmények esetében
A kotelezd oldalkerti méretek és védoétavolsagok betartdsa mellett Melléképitmény
szabadonalldan is elhelyezhetd, az épitési helyen beliil.

(2) Zartsoru beépitési méd

a) A Zartsoru beépitési mod esetén az épliletek zart sora, helyenként legalabb 10 méter
kozzel megszakithatd. Ha az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbodl legalabb 30%-
anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

b) Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken allo épiilet oldalhataron all, és a
zartsort csatlakozéas tlizfalas kialakitds hidnydban nem biztositott - az ¢épiilet
rendeltetésszerli hasznalhatésaganak megtartasa érdekében - a tervezett épiiletet ugy
kell elhelyezni, hogy a szomszédos épiilet felé¢ esé telekhatartdl legalabb 3,0 m-re
alljon, nyilasnélkiili tlizfallal.
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(1)
)
)

(4)
()

(1)

(1)

(2)

€)

c) Az utcavonalon eldirt kotelezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriilé épiiletet
utcafronti homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 2/3-ad
részében ténylegesen az utcavonalon kell allnia.

d) Zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltdl szamitott 12 méter mélységig az épiiletet
a zartsoru beépitésre vonatkozo altaldnos szabalyok betartasaval, kell helyezni.

e) Az ¢épitési vonaltdl szadmitott 12 méter mélység mogé benyuld épliletszarny az
oldalhataron allds szabalyai szerint épithetd. (A tetd lejthet a szomszéd telek
iranyaban, de az eresz nem nyulhat at!)

f) Zartsort beépitési mod estén az épitési hely meghatarozasat tekintve, a beépités
elokert nélkiili, az utca fel6l meghatarozott €pitési vonalon, vagy épitési sdvban a
HESZ 7. melléklete hatirozza meg. A hatsé udvar megkozelitését egy legalabb 3,0
méter szélességli és tirszelvényt athajtoval biztositani kell.

g) Ha az uj épiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil be),
akkor a szomszédos épiiletek kozott nem éghetd anyagbol, az épiilet utcafronti
falazatdhoz illeszked6 anyagu ¢€s feliiletképzésii, az épiilettel egyiitt tervezett épitett
keritést vagy kapuzatot kell 1étesiteni. (A kapu tokja €s nyiloészarnya késziilhet
fabol!)

h) A kozteriilet feloli kerités vagy kapuzat legalabb az épiilet elsé hasznos fold feletti
szintjének fodém- magassagaig, de max. 3,5 m magassagig €pitheto.

6. Az épitési ovezetekre vonatkozo altalanos eléirasok
6.8

Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatarain beliil
1étesithetd.

Thzrako hely, filagoria és kiiltéri medence esetében a telekhatartol legalabb 3 méteres
védotavolsagot kell tartani.

El6 és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliill nem helyezhetok el az Oték. 35.§.(6)
bekezdés szerinti melléképitmények.

A hatsokertben kertvarosias lakoéteriileten beliill nem elhelyezhetéek: az Oték 35.§ (7)
bekezdésében felsorolt taroldépiiletek.

Szabadlépcséd csak legfeljebb 1,5 m szintkiilonbségig alkalmazhato, kivéve a meglévd
szabadlépcsok felujitasat, cseréjét.

7.8

Kozteriilet folott ativeld, a szemkdzti ingatlanokat, illetve épiileteket 0sszeko6td hid épiilet
épitése, csak a szabvanyos kozuti trszelvény biztositasa mellett a szabalyozasi terven
jelolt helyeken lehet.

8.8
Allattarto épiilet elhelyezése
Az allattartd épiiletek elhelyezésének véddtavolsigait a HESZ 6. szamu mellélete
tartalmazza.

Saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettségére vonatkozo kiilon eldiras:

»Vt’ zartsor beépitésre szabalyozott épitési Ovezetek esetében a telek teriiletének
maximalis beépithetdsége saroktelek esetén + 20 % -al novelhetd, de az Oték-ban
meghatarozott legnagyobb 80%-o0s mértéket nem haladhatja meg.

Az 1j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznéalatahoz
(az Oték. 42.§ —ban meghatarozott szamu személygépkocsi parkolot kell biztositani.
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(5) Utcavonalra ¢épités esetén (ha az eldirdas masképp nem rendelkezik) a lakés
helyiségeinek padlovonala és a jarda szint kozott legalabb 1,2 m tartando.

9.§

(1) Ujonnan nyeles telek csak akkor alakithat6 ki, ha:

a) atelek egy részét kozérdekbdl kell igénybe venni, €s a visszamarado telekrész az
altalanos eldirasok alapjan még beépithetd, vagy beépithetové teheto.
(Ebben az esetben az épitési hely az igénybevett teriilet hatarara illeszkedik, az
épitési vonal az igény- bevett teriilet hataratdl, — amennyiben eldiras (pld:
védotavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m.)

b) az adottsdgok miatt a telek megosztisa a tombfeltaras lehetetlensége miatt
masképp nem alakithatd. A nytlvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

(2) Az egy szervezet kezelésében Osszevont gazdasagi teriileteken, lakdparkokban a
szabalyozasi tervben kotelezd elemként jeldlt Gj utak megnyitasa mellett a szabalyozasi
tervben nem szerepld, de a telekalakitas, a kdzutak szabalyainak egyébként megfeleld, a
teriilet Hész eldirdsai szerinti beépitést biztositdé maganut is Iétesithetd, amennyiben
szomszédos teriiletek hasonlo beépitési lehetdségét nem korlatozza.

(3) A fenti maganutakat a kdzforgalom eldl elzarni nem lehet.

7. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa, épitési vonal

10.§
(1) Eldkertek
a) Az ¢épitési hely értelmezését és lehatarolasat, tovabba az épiiletek utcavonalhoz
viszonyitott elhelyezkedését meghatarozé kotelezd épitési vonal helyzetét a HESZ 7.
melléklete hatarozza meg az utcédban kialakult jellemzd allapot, és a telepiilésképi
elvarasok figyelembevételével, az alabbi kategoriak szerint:

aa) elokert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kotelezd épitési vonallal
ab) eldkert nélkiili beépités, valaszthatd (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legalabb 3
méterre meghatarozott) elhelyezkedésti épitési vonallal.
ac) eldkertes beépités, nagyméretli valaszthatd (az elOkert vonaldn, vagy attdl
tetszOleges tavolsagra torténd) épiilet elhelyezéssel.
b) Uj osztasu utcak esetében az elékert mérete 5 méter, ami egyben kételezd épitési
vonal is.

(2) Oldalkertek
Az oldalkertek méretét a Hész részletes eldirasai hatarozzak meg. Ennek hianyaban:

a) oldalhataron all6 beépitési mod esetén, az eldirt legnagyobb homlokzatmagassag,

kivéve a ,,Vt-0, Vt-ox, Vt-oxx”-jelll épitési dvezeteket, ahol az oldalkert eldirt
legkisebb mérete 4,0 méter. 3

b) szabadonalld beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb homlokzatmagassag
felének megfeleld érték, de legalabb 3 m.

38/2022.(V1.27.) sz. onk. rendelet kiegészitése
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3)

Hatsokertek
a) A hatsokert nem lehet kevesebb az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat
magassaganak mértékénél sem 6,0 m-nél.

b) A, kismélységii” telkekre vonatkozé kiilon eléirasokat a HESZ 26.§ tartalmazza
¢) A hatsokertben épiilet nem helyezheto el.

d) A Vt- jelt (telepiiléskdzponti) épitési Ovezetekben, az Oték-ban hatsd kertben
elhelyezhetének szabalyozott, épitmények koziil csak a kerti épitmények
helyezhetdk el.

e) A zartsort beépitési modra szabalyozott ,,Vt-z”, Vt-zx” és ,,Vt-zxx” —jelli épitési
ovezetek esetében épitmények az alabbi szabalyok szerint helyezhetdk el:

ea) A telek hats6 hatarara keriild éptliletet (épiiletrészt) a csatlakozd szomszédos
telek iranyaba tlizfalasan kell lezarni.

eb) Amennyiben az épiilet nem a hatsé telekhatarra épiil, attol legalabb 6 méter
tavolsagra kell elhelyezni. Ez alol kivételt képeznek az Oték-ban hatséd
kertben elhelyezhetonek szabalyozott épitmények, melyek e 6 méteres
terliletsavban is elhelyezhetdek.

ec) Amennyiben a telek hatso hatara a tdmbben hagyoményosan kialakult épitési
oldalhoz csatlakozik, (ahol nem tlizfalasan kialakitott épiilet is talalhat6, vagy
az ¢épitési szabalyok altal elhelyezhetd lenne) a telek hats6 6 méteres részén
csak az ab) pont szerinti épitmények helyezhetdk csak el.

III. FEJEZET

KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

(1)

(2)

3)

(4)

8. Telekalakitas altalanos eloirasai

11.§
Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén a Hész-ben megadott, alakithato
legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve ha:
a) a telekalakitds a kotelez6 szabalyozas érdekében torténik (pl.: koztertilet, vagy kozut
céljara torténo lejegyzés)
b) telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithatd legkisebb
telektertilet értékét, de a szabalyozott allapot elérésének irdnyaba hat.

Nyulvéanyos telek csak abban az esetben alakithato ki, ha a meglévd beépitett telek nem

rendelkezik kozteriileti kapcsolattal €s megkdzelitése csak szolgalmi joggal biztositott.

Maganuttal torténd tombfeltaras (vagy meglévd zsékutca tovabbépités) szabalyai:

a) csak akkor torténhet, ha azon az atmend forgalom, vagy— zsakutca esetén — kétiranyu
gépkocsiforgalom legalabb 10 méteres szabalyozasi szélesség mellett biztosithato.

b) Az ) maganutak (szabalyozasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m
hosszusagig leg- alabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m Iehet.

c) A 100 m hosszisagot meghaladé zsdkutca csak méretezett, a kozforgalmu

varosilizemeltetést €s a katasztrofavédelmet is kiszolgald forduldsi sugarat biztositd
végforduloval alakithat6 ki.

Telekalakitas soran az eloirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség - utcai
homlokvonal - mérete 15 %-kal csokkenthetd.
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IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

9. KEpitészeti értékvédelem
12.§

(1) A szabalyozasi terv helyi védelemre vonatkozo6 szabalyozési elemeit az €pitett kornyezet
helyi védelmét az Onkormanyzat kiilon Telepiilésképi rendeletben szabalyozza.

10. Régészeti teriiletek
13.§

A telepiilésen talalhatd nyilvantartott régészeti lelohelyeket az illetékes allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasanak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

11. Kerités épités helyi szabalyai

14.§
(1) A keritést ujonnan a szabalyozasi terv szabalyozéasi vonaldn (kozteriilet és a telek
hataran), illetve a telek hatdran kell elhelyezni.
(2) Kozteriilet hataran, utcafronton (a zartsori beépitésre szabalyozott ingatlanok
kivételével) 1,6 m magas keritést kell épiteni.
(3) A kerités megjelenésére vonatkozd szabalyok:

a) A keritések szinében vorOses-barna, sziirkés- barna, sziirkés-zold szineken ¢és
arnyalatain, valamint a sziirke darnyalatain kiviil, mas szineket nem lehet
alkalmazni. Az ¢élénk szinek a kornyezetben idegeniil hatnak, igy ezek
alkalmazasa nem megengedett.

b) A keritésmezoket deszka, 1éc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitassal, valamint
falazott kivitelben — vakoltan, vagy tégla/ k6 burkolattal lehet késziteni.

c) A keritésmezok deszka, 1éc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitadson, valamint
falazott - vakolt, vagy vakolatlan, tégla vagy ké burkolatos- kialakitdson kiviil,
mas helyben nem hagyoményosnak szamito, anyagokbol nem készithetdek.

d) Labazat és osztas (mezokre vald osztas nélkiili), tomor lemezkerités nem épitheto.
Fémlemezbol kerités abban az esetben készithetd, ha osztasrendszerében, feliileti
struktirajaban, szinében magéan hordozza a deszkakerités telepiilésképi jellemzoit.

(4) A Zartsoru beépitésre vonatkozd (eltérd- kiegészitd) szabalyokat jelen Hész. 5.§(2) h)
pontja tartalmazza.

V. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12. Természet- és tajképvédelem
15.§

(1) A telepiilésen taladlhatd orszagos ¢és helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a
szabalyozasi terv abrazolja.

(2) A telepiilésen talalhaté eurdpai kozosségi jelentségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) tertileteket a szabalyozasi terv abrazolja.
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(3) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatdsa
csak a természetvédelmi célokkal Osszhangban torténhet az orszagos eldirdsokban, a
védett terliletekre vonatkozd rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben
foglaltak szerint.

(4) Okologiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitmény
elhelyezésekor, az Ovezeti eldirdsok szerint egyébként elhelyezhetd épitmények koziil,
csak természetvédelmi fenntartasi rendeltetésii, kiilonOsen: kutatasi, oktatasi, bemutatasi,
ismeretterjesztési okoturisztikai illetve a tdj] hagyomanyaival 6sszefliggd mezdgazdasagi
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.

13. A Tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyok:
16.§

A tajképi illeszkedésre vonatkozd szabalyokat az dnkormanyzat Teleptilésképi Rendeletében
hatarozza meg.

VI. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

14. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok
17.§

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan
kell meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitmény, berendezés szdmara szolgalo épitményt
csak akkor és igy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az ) védendd
l1étesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A nyari idészakban rendezett, legfeljebb 8 napig tarté rendezvények esetében betartando
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

(5) A széllopor terhelés mérséklésére az 0j utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a
szabdlyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes novényzetbdl allo védd zoldsavot
kell kialakitani.

(6) Zajvédelmi szempontbdl csendes dvezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet.
Ezen véddovezetben épitmény nem helyezheto el.

VIL. FEJEZET
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS

JiQ4

ELOIRASOK

15. Epitési tilalmak

18.§

(1) A rendezési tervben meghatarozott terlileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében
az ¢érintett teriiletekre meghatarozott idore, a terv jovdhagyasatdl szamitott 7 évre, de
legfeljebb a rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznaldsig, épitési tilalom
rendelendd el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre: A HESZ 5. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
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16. Eloévasarlasi jog
19.§

(1) A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentOségii
idegenforgalmi- pihend ¢és rekredcios terliletek megvalosithatosdga érdekében
Vamospércs Varos Onkormanyzatat megilletd eldvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-
nyilvantartasba:

(2) Elévasarlasi jog: A HESZ 7. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

17. Beiiltetési kotelezettség
20.§

(1) A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, a csatlakozo telepiiléskép
javitasa érdekében. Ennek értelmében kotelezd a fasitas, parkositas.

(2) Beiiltetési kotelezettseég ¢rinti a szabalyozasi terven megjeldlt ingatlanokat, illetve a:
HESZ 8. mellékletében felsorolt ingatlanokat.

rer e 1

21.§

Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgaldo utakat, kozmiiveket sziikséges
megvalositani, annak létesitési koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra
atharithatja. A hozzajarulds mértékét ¢s modjat az Onkorményzat kiilon rendeletben allapitja
meg.

VIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

19. A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

22.§
(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmuellatasdnak mértéke:
a) Kisvarosias és kertvarosias lakoteriilet €s tidiiléteriilet: teljes kdzmiivesités,
b) Telepiiléskozponti vegyes €s kozponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités,
¢) Gazdasagi teriiletek: teljes kozmiivesités,
d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmivesités, kiilteriileten ovezeti- épitési
Ovezeti besorolas szerint.

(2) Altalanos elirdsok
a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kozmi elhelyezési
lehetoségét kell biztositani. Kozmilvezetékek atépitésénél, 1) nyomvonal
1étesitésénél a kozmiivek elrendezésénél a koztertiletek fasithatosagat, a meglévo fak
védelmét €s a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.
b) A rekonstrukcidk soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.

c) A kozmiivek halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti
biztonsagi dvezeteik szamara koztertileten kell helyet biztositani.
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(3) Ivovizellatas
a) A tlizcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.
b) A védétavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is elhelyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(5) Felszini vizelvezetés
a) A  csapadékviz-elvezetést a  varoskézpont  terliletén  zart  rendszeru
csapadékcsatornaval kell megoldani.
b) A beépitésre szant teriileteken a csapadékvizeket a keletkezési helyeken meg kell
tartani és felhasznalasarol gondoskodni kell.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

20. Az épitési telkek beépitésének altalanos eldirasai
23.8

(1) Epitési telken Melléképitmény 6nalloan, foépitmény létesitése elétt csak igy és abban az
esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy a Hész. eldirasai szerint egyébként
létesithetd egyéb rendeltetési egységet tartalmazd épiilet eldirasok szerinti elhelyezését
nem akadalyozza.

(2) Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd épitmények korét a Hész. részletes eldirdsai
hatarozzak meg, de valamennyi épitési dvezetben elhelyezhetdk:

a) nyomvonal jellegli épitmények- és miitargyak

b) koztargyak

c) kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiild épitmények,
d) honvédelmet és belbiztonsagot szolgaldé mutargyak,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.

(3) A lakotelken a gépjarmi elhelyezését biztositani kell:
a) vagy a fo funkciot jelentd épiiletben (féépitményben)
b) vagy a kiszolgal6 gazdasagi épiilet, épitmény részeként
c) telken beliili burkolt feliiletii bealloval
(4) Az utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas

helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legaldbb 1,2 m
magassagban helyezhet6 el.

(5) Az elékert méretét a HESZ 5. §-a szerint kell megéllapitani

(6) Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, kdtelezden ra kell kotni.
24.§

(1) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen belill a
szabadonallo épiilet elhelyezést is lehetové teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek
esetében) akkor a rendeltetési egységhez tartozd Melléképitmények a tombben kialakult
épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglald ¢éplilet mogott
(oldalhataron-, vagy szabadonalldan) is elhelyezhetdk.
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)

(1)

)

€)

(4)
)

Amennyiben az oldalhatdron all6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd,
utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter
sz¢lességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhetd,
ahol az elvarhatdé minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

25.§

4

Epitési vonal
a) Az ¢épitési vonalat a HESZ részletes Gvezeti eldirasai hatarozzak meg, mely aldl
eltérést a szabalyozasi terven abrazolt kotelezd épitési vonal adhat.

b) A kotelezo6 épitési vonal haszndlatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatdrozott €pitési vonalon Iétesiteni kivant épiilet atlagos
sz¢lességének 2/3 részéig a kotelezo épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) Kialakult nyulvanyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem kell
megtartani, az éplilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kotelezd
épitési vonalon az utcaképet javitandd kapuzat, vagy egyéb ¢épitmény
megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az
oldalhataron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd, utca
feloli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetoveé egy legalabb 6,0 méter
sz¢lességli épiilet elhelyezését.

Nagy mélységii telek:

Azon , Lt és ,Lke”- jelu lakodvezetbe tartozd nagy mélységii (90 métert meghalado
mélységll) épitési telkek esetében, ahol a hatsé telek levalasztasa 1) telekként nem
lehetséges, a telek beépitésének mértékét kertvarosias épitési dvezetben 70 m, falusias
épitési Ovezetben 90 m mélységli ,.elméleti telek” figyelembe vételévek kell
megallapitani.

Lako zonara, gazdasagi zonara vonatkozd szabalyok:

a) A telek homlokvonalatdl mért 40 m mélységli savja ,lakdo zoéna”, mig a

homlokvonaltol mért 40 métertdl a hatsokertig terjedd savja ,,gazdasagi zona”.

b) Ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a f6 rendeltetési egységeket

tartalmazo épiiletet a ,,lako zéndban”, az €pitési vonalra illeszkedden kell elhelyezni.

c) A ,gazdasagi zonaba” a f6 rendeltetési egységeket kiszolgaldé Melléképitmények,
kiegészitd gazdasagi funkciok, gazdasagi épiiletek, allattarto épiiletek épithetok.

d) A telken elhelyezkedd f6 rendeltetési egység a gazdasdgi zondba benyulhat, de e
rendeltetési egységhez tartozd rendeltetési egységhez tartozd gazdasagi funkcid az

utcai homlokvonaltol 40 m-nél kozelebb nem kezdddhet.

e) Az a)-d) pontok eldirasait ,,atmend” telek esetében mindkét kozteriilet feldl alkalmazni
kell.

A hatsokert gépjarmiivel valé megkozelitését biztositani kell.

Atmené telekre vonatkozo szabalyok:

d) A beépitést mindig a magasabb rendii utvonal fel6li oldalon kell megvaldsitani az
épitkezés elso litemeként.

e) Saroktelek esetén, amennyiben a hatarold mindkét ut elsérendii kozlekedési célu
kozteriilet, akkor az elsd litemben épitendd épiilet csak a sarkon kezdddhet.
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21. Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.
26.§

(1) Az épitési telek kismélységii telek, ha épitési oldalon mért mélysége - feltéve, hogy az
épitési oldallal szemkozti telekhatartdol max. 5 m-el rovidebb - a 30,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkdzti telekoldal hosszatol vald eltérés Sm-nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni.

(2) A ,kismélységli” telkekre vonatkozo sajatos eldirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5
%-al nagyobb mélységii telkekre is alkalmazni.

(3) A ,kismélységii” telek beépitése esetén, ha a 30,0 m mélységet nem éri el, a telek
beépitésére vonatkozé altalanos és egyedi eldirasoktol eltérd, alabbi szabalyokat is be kell
tartani.

a) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hats6 telekhatarhoz csatlakozik.
Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mar épiilet
talalhato, ahhoz tiizfallal kell csatlakozni, vagy az eldirt hatsokert méretet kell
tartani.

b) Ha a kismélységl telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
el6irt legnagyobb homlokzatmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a
betartand6 hatso6 kert méretét.

c) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirdsok szerinti
,»Kismélységli” teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriilo épiiletet tiizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

22. Epiiletelhelyezés és kialakitas kiilonos szabalyai

27.8
A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

23. Kozteriileteken valé épités helyi szabalyai
28.§
(1) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes
ingatlanok hasznalatat nem korldtoz6 modon
- zoldfeliiletek, kozkertek alakithatok
- koztargyak elhelyezhetdk,

- a kozml mitargyak, csak akkor, ha azok terepszint alatt valdsithatok meg, és
védotavolsagot nem igényelnek. (Ellenkezd esetben épitési telket, épitési telek egy
részét, vagy épitési telek kozteriilet alakitasbol visszamaradd részét kell igénybe
venni.)

(2) Kozteriileten pavilonok csak tervezett mddon, az aldbbi rendeltetések szédmara, a
kozlekedést nem gatolva helyezhetdk el.

a) informdcid biztositasa,

b) hirlap, virdg, dohany arusitas
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B) RESZLETES OVEZETI- EPITESI OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

24. A LAKOTERULETEK TAGOZODASA
29.§

A lakotertiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezo
tertiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

(1)

2)

3)

(4)
)

(6)

(7

a) Lke Kertvarosias
b) Lf Falusias

25. Kertvarosias lakoteriiletek
30.§

A szabalyozasi terven LKe jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoéteriiletek.

a) Lke-1 (oldalhataron allo, kis telkes)
b) Lke-2 (oldalhataron allo, kdzepes telkes)
c¢) Lke-2a (oldalhatdron allg, nagy telkes)

a) Az épitési Ovezetben teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

ac) kulturalis,

ad) szallas jellegi,

ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A épitési dvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo
vagy attol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

Az épitési dvezeten beliil 250 m? telekhanyadonként egy, de legfeljebb négylakasos
lakoépiilet épithetd.

Az elbirt beépitési mod oldalhataron allo, elokert nélkiili.

Az utca feldli épiilet utcai telekhatartol valo tavolsagat a HESZ 5. melléklete hatarozza
meg. Ez alapjan az épiiletet épitési helyen beliil vagy:

a) kotelezden utcavonalon alloan,
b) utcavonalon vagy attol legalabb 3 méter (valaszthato) tavolsagra lehet elhelyezni,

c¢) az utcavonaltol mért 3,0 méter mélységii elokert kialakitasaval kell elhelyezni, ahol
az eldkert telek belsd része feloli vonala, egyben az utca feloli kotelezd épitési
vonal is.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassdg mértékét,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando6 legkisebb telekméreteket a
HESZ 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az épitési dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
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(1)

2)

3)
(4)
)

(6)

(7)

(1)

2)

26. Falusias lakoteriiletek

31.§

A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoteriiletek.

a) Lf-1 (oldalhatéaron allo, kis telkes)
b) Lf-2  (oldalhataron 4llo, kozepes telkil)
C) Lf-2a  (oldalhataron all6, nagyobb telkii)

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

a) mez0- és erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegi

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési Svezeten beliil 250 m? telekhanyadonként legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
épithetd.

Az eldbirt beépitési mod oldalhataron allo, elokertes.

Az utca feldli épiilet utcai telekhatartol valo tavolsagat a HESZ 5. melléklete hatarozza

meg. Ez alapjan az épiiletet épitési helyen beliil, az utcavonaltol mért 3,0 m vagy 5,0 m
mélységii elokert kialakitasaval kell elhelyezni.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket a
HESZ 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az épitési dvezetet legalabb részleges kozmuivesitéssel kell ellatni.

27. Intézmény teriiletek
32.8

A szabalyozasi terven Vi- jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint intézmény
(vegyes) teriiletek, melyek els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

a) Vi (szabadonallo, 7,5-12,5 m kozotti homlokzatmagassagt)

a) Az intézményi teriileten az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil:
aa) iroda
ab) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
ac) kulturdlis, kdzosségi szorakoztato,
ad) hitéleti és
ae) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

b) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmaz6 épiiletben a tulajdonos, a hasznald
¢és a személyzet szamara szolgdldo lakds, tovabba oOnallo épiiletben lakasok is
elhelyezhetok.
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(3) Az eldirt beépitési mod a szabalyozasi terven meghatarozottak szerint szabadonallo, a
HESZ 5. mellékletében meghatarozottak szerint eldkertes, vagy eldkert nélkiili.

(4) Az ¢pitési Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
homlokzatmagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran kialakithat6
telek legkisebb teriiletét a HESZ 3. mell¢kletének 2. tdblazata tartalmazza.

(5) A sziikséges gépjarmiivek elhelyezését az Oték. 42.§. eldirdsainak figyelembe vételével
kell biztositani.

(6) Gépjarmiitarold telken beliil ) épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben, vagy onallo Melléképitményben, tovabba terepszint alatti épitményben, illetve
pinceszinten helyezhetd el.

(7) Az utcavonalra épités esetén, ha a foldszinten lakast alakitanak ki annak padlovonala az
utcai jarda felett legalabb 0,9 m legyen.

28. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
33.§

(8) A szabalyozéasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
telepiiléskozpont vegyes teriiletek.
b) Vt-z (zartsoru, 4,5-7,5 m kdzotti homlokzatmagassag)
¢) Vt-zx (zartsort, 7,5-9,5 m kozotti homlokzatmagassag)
d) Vt-zxx(zartsoru, 9,5-12,5 m kozotti homlokzatmagassag)
e) Vt-o (oldalhataron 4llo, 7,5-9,5 m k6zo6tti homlokzatmagassag)
f) Vt-ox (oldalhataron &llo, 4,5-7,5 m kozotti homlokzatmagassag
g) Vt-oxx(oldalhataron 4llo, 4,5-7,5 m kozo6tti homlokzatmagassag /intenziv

(9) a) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:
aa) igazgatasi, iroda
aa) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
aa) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb
kozosségi szorakoztato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) kulturalis, koz0sségi szorakoztato,
af) sport
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: Az épitési Ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem
korlatozo, attdl védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgalo
épiilet.

(10) Az eldirt beépitési mod a szabdlyozasi terven meghatdrozottak szerint zartsort, vagy
szabadonalld, a HESZ 5. mellékletében meghatérozottak szerint elékertes, vagy elékert
nélkdli.

(11)Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb teriiletét a
HESZ 3. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(12) A sziikséges gépjarmiivek elhelyezését az Oték. 42.§. eldirdsainak figyelembe vételével
kell biztositani.

(13) Gépjarmiitarold telken belill Uj épiilet esetén a fO rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben helyezhetd el, vagy terepszint alatti épitményben, illetve pinceszinten.

(14) Az utcavonalra épités esetén, ha a foldszinten lakést alakitanak ki annak padlovonala az
utcai jarda felett legalabb 0,9 m legyen.
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29. Kereskedelmi, szolgaltato (Gazdasagi) teriiletek
34.§

(1) A varos teriiletén elsOsorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére kijelolt gazdasagi teriiletek (Gksz).

a) Gksz (szabadon allo, (Iegfeljebb 9,0 m homlokzatmagassaggal)

(2) A teriileten elhelyezhetd:

a) nem jelentdsen zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok

c) igazgatasi, szocidlis és iroda épiilet

d) parkolohaz, iizemanyagtoltd, szerviz

€) sportépitmény

(3) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag mértékeét,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb teriiletét a
HESZ 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

30. Ipari (Gazdasagi) teriiletek
35.8

(1) A varos teriiletén olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére kijelolt gazdasagi
teriiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

a) Gip-1 (Ipari gazdasagi teriilet altalanos)
b) Gip-2 (Ipari gazdasagi teriilet ltalanos)

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) A kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari, az energiaszolgaltatasi é&s
telepiilésgazdalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és személyzet
szamara szolgalo lakasok

rrrrr

esetében, A technologiai épitmények (silok, taroldé medencék, tornyok, felvondk)
épitménymagassaga legfeljebb 12 méter lehet.

(4) A szabdlyozasi terven jeldlt védéfasitas teriiletén haromszintii gyep+ 40 db cserje/150 m?
+ 1 db nagy lombkoron4ju fa/150 m? ndvényzet kell telepiteni.

(5) A épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetdé homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb tertiletét a
HESZ 3. mellékletének 3. tdblazata tartalmazza.

Vamospéres varos Helyi Epitési szabdlyzata — 2020/2022. 21



30/A Ga-1 épitési dvezet (Altaldnos (Gazdasagi) teriiletek) *

35/A.§
30/4 Ga-1 épitési ovezet (Altalanos (Gazdasdgi) teriiletek)
35/4.§
(1) Az altalanos gazdasagi teriilet kérnyezetre jelentos hatdst nem gyakorlo ipari és

()

gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

a) Az épitési ovezetben elhelyezheto:

aa) mindenfajta, nem jelentésen zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi
tevékenységi célu épiilet,

ab) mindenfajta, nem jelentos hatdst nem gyakorlo ipari gazdasagi tevekenységi célu
épiilet,

ac) Raktar rendeltetésii épiilet,

ad) Elhelyezhetok a gazdasagi rendeltetés céljara szolgalo épitmények miikodéséhez
sziikseges, azokat kiszolgalo, kiegészito rendeltetések céljara szolgalo épitmények.

ae) Az épitési ovezetben elhelyezhetd  kereskedelmi, szolgaltato  gazdasagi
rendeltetéshez kapcsolodo szallas jellegii rendeltetési egység is.

b) Az épitesi 6vezetben lako rendeltetés céljat szolgalo épiilet nem helyezheto el.

(3) Ahol a szabalyozasi terv azt jeloli, a lakoteriiletek felé nézo telekrészen, a szabalyozasi

terven feltiintetett szélességii, telken beliili fasitott teriiletet, védo zoldteriiletet kell
kialakitani, ahol a teriilet 40%-an utak, parkolo teriiletek, valamint a szomszédos
lakoteriileteket nem veszélyezteté (szocidlis, irodai, raktarozasi célu) épiiletek
elhelyezhetoek.

(4) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségeét, az épitheto épiiletmagassag mértéket, a telkek

kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint a telek
eloirt legkisebb zoldfeliiletének ardanyat, e rendelet 3. mellékletének 3. tablazata
tartalmazza.

31. (BEEPITESRE SZANT) KULONLEGES TERULETEK
36.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatést
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiilk megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet
igényelnek, kiilonleges teriiletek kertiltek kijelolésre.

a) K-sp  Sport- és szabadidds célu teriiletek

b) K-p Piactér kiilonleges teriilete

C) K-mii Mezdgazdasagi lizemi, kiilonleges teriilet

d) K-szv  Szennyviztisztito telep teriilete

e) K-id Idegenforgalmi, turisztikai célu kiilonleges tertilet
f) K-tny Tanyak, farmgazdasagok kiilonleges teriilete

48/2022.(V1.27.) sz. onk. rendelet kiegészitése
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32. Sport- és szabadido kiilonleges épitési ovezet (K-sp)
37.§
(1) Az épitési ovezet elsdsorban a sport és rekreacids célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) a) Az épitési Ovezetben elhelyezheto épiilet a sport és rekredcios célu rendeltetésen kiviil:

ab) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato,
ac) kulturdlis, kdzosségi szorakoztato,
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A személyzet szamara szolgald legfeljebb 1 lakas.

(3) Az ¢pitési Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

33. Piactér kiilonleges épitési ovezet (K-p)
38.§

(1) Az épitési dvezetbe a varosi piactér teriilete tartozik.
(2) A teriilet a varosi piactér, vasarcsarnok €és a hozzd szervesen kapcsolodd kiszolgalo
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A teriileten elhelyezhet6:

a) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet és rendeltetési egység;

b) ateriilet kiszolgalasdhoz sziikséges parkold, és parkolohéaz, garazs, iroda
(4) A telkek beépitése szabadon all6 eldkertes.

(5) Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mértékeét,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a
HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

(6) A telek teriiletének min. 40 %-4t zoldfeliiletként kell kialakitani.
(7) Az épitési ovezetet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.
34. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges épitési ovezet (K-mii)
39.§

(1) Az épitési Ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) terliletei tartoznak, ahol a
mezdgazdasagi termékek feldolgozédsa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, ¢és
szallitoeszkozok javitasa, lizemi vagy nagyiizemi allattartds folytathatd, mezdgazdasagi
illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo lizemi tevékenység befogadasara
is alkalmas.

(2) A szakhatosagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell
meghatarozni. A védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és
tidiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(3) Az ¢pitesi  telkek legnagyobb  beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassadg mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 4. tdblazata tartalmazza.

(4) A ,Kmii-x” épitési ovezetben telekhataron tulnytlé védoétavolsagot igényld tevékenység
céljara épitmény, €s nagylizemi allattartas épitményei nem helyezheto el.
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35. Szennyviztisztito telep kiilonleges épitési ovezete (K-szv)
40.§

Az épitési Ovezet a varosi szennyvizkezeld- tisztitd telep épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

Az épitési Ovezetben a funkcidval dsszhangban 1évo lizemi- technologiai épitmények és a
miikddtetéshez sziikséges kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

Védotavolsaga 150 méter.

Az ¢pitesi ovezet €pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a HESZ 3.
mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

36. Idegenforgalmi célu teriilet kiilonleges épitési ovezete (K-id)
41.§

Az ¢épitési Ovezet az Idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolédashoz kapcsolodo
l1étesitmények szamara biztosit helyet.

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetok kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato,
vendéglato, sportolasi €s pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy iizemeltetd
szdmara szolgalod lakas, a felsorolt funkciok kiszolgalasat szolgald egyéb épitmények (pl.
garazs, tarld) és az idegenforgalom kiszolgal6 létesitményei helyezhetdk el.

A teriileten a (2) bekezdésében felsoroltakon kiviil elhelyezhetok még a lotartassal és
lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istalld, karam, takarméanytarolo) is.

A teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.
Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.

Az ¢pitési  telkek legnagyobb  beepitettségeét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithaté telek legkisebb teriiletét a HESZ
3. mellékletének 4. tdblazata tartalmazza.

37. Tanyak, farmgazdasagok kiilonleges épitési ovezete (K-tny)
42.8

Mezdgazdasagi- tanya kiilonleges épitési dvezetbe a (tanyas) mezdgazdasagi dvezetben,
kiilteriileten fekvo, legfeljebb 1 hektar nagysagu, olyan foldrészletek tartoznak,
amelyekhez a fold mellett ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas céljara létesitett lakd- €s gazdasagi épiilet,
illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik.

Az (1) bekezdésben foglaltaknak megfelelden, a gazdasagi épiilet (épiiletek) mellett a
tanya ovezet kotelezden elhelyezendd eleme lakdépiilet is. Ez utobbi nélkiil gazdasagi
¢épiilet sem helyezheto el.

A telek megengedett legnagyobb beépithetdsége a telekteriilet 40%-a.

Az éplileteket szabadon alloan kell elhelyezni.
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XI1. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

38. (BEEPITESRE NEM SZANT) KULONLEGES TERULETEK
43.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatést
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet
igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg az 5%-ot, kiilonleges beépitésre
nem teriiletek keriiltek kijelolésre.

a) Kb-tem Temetd kiilonleges dvezete
b) Kb-kegy Kegyeleti park kiilonleges dvezete
C) Kb-go Golf palya kiilonleges dvezete

39. Temeto és Kegyeleti park kiilonleges ovezet (K-Tem), (K-kegy)
44.§

(1) A ,K-Tem”-jelii épitési dvezetbe a miikodd, vagy miikkddésbe vonhatd temetd teriiletek
tartoznak A ,,Kkegy” 6vezetbe a kegyeleti parkok tartoznak

(2) a)a.K-tem” dvezetben elhelyezhetd

aa) ravatalozo, temetdkapolna,

ab) sirbolt és siremlék,

ac) iroda, lizemeltetési és szocialis épiilet,

ad) az Ovezet ellatdsdhoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet

(3) Az épitési dvezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.
4) A ,K-kegy” (kegyeleti park) dvezetben kegyeleti épitmények helyezhetdk el.
40. Golfpalya kiilonleges ovezete (Kb-go)
45.§

(1) Az oOvezet kizardlag golfpalya, ¢és kiszolgdlo Iétesitményeinek ¢€s miitargyainak
elhelyezésére szolgal.

(3) A teriileten az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezheto:

a)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet és rendeltetési egység;
b)  szallashely szolgéltato épiilet;
c) ateriilet kiszolgaladsadhoz sziikséges parkolo, és parkolohaz, garazs, iroda.
(2) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5 ha
(3) Az épitményeket szabadonalloan kell elhelyezni.
(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%.
(5) A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 7,5 m.

41. Kozlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOK) dvezetek
46.§

(1) A kozlekedési és kozmi teriiletek a Szabéalyozdsi Tervben szabalyozasi vonalak altal
meghatarozott kozlekedési és kozmil 1étesitmények tertiletei, melyek kozlekedési és
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kozmiilétesitmények valamint ezek kornyezetvédelmi Iétesitményei elhelyezésére

szolgalnak.

a) Elsérendl kozlekedési teriiletek: )
aa) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut), KOk
ab) orszagos foutak, K(:)u-Z
ac) orszagos mellékutak, KOu-3
ad) gyljto utak, KOu-4
ae) mezdgazdasagi f6 diildutak KOu-4x

b) Masodrendi kozlekedési teriiletek az alabbiak
ba) Kiszolgaléut, KOu-5
bb) Kerékparut KOu-6
bc) Parkold 6vezet KOu-P

(2) A varos teriiletén az uthaldzat szabalyozasi szélességét uj utak épitése esetén a vonatkozo
jogszabalyok a Szabalyozasi Terv és a HESZ szerint kell kialakitani, az alabbiak
figyelembe vételével:

a) Kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasut) dvezete (KOk)

b)

Szabalyozasa:
aa) korlatozott kiszolgalé gépjarmiiforgalom lehetséges,

ab) jogi hatarvonal, illetve Szabalyozasi Terv szerint,

ac) veédotavolsaga 50 méter,

ad) az Ovezetben elhelyezhetok: a vasutak és azok miikddéséhez kapcsolodod
kozlekedési épitmények és irodak, a kozlekeddket kiszolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd ¢épiiletek, valamint a személyzet szdmdra szolgalod
szocidlis épiiletek, ill. szolgalati lakas.

ae) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési teriilet legfeljebb a
telekteriilet 2 %-a lehet.

KOu-2:  orszagos fout (1. és II. rendii) vezete (KOu-2)

(48. sz. fout)

Szabalyozésa:

ca) Dbelteriileten: szabalyozasi terv szerinti érték

cb) Kkiilteriileten: az Ut szabéalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalasztd hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal, illetve a szabalyozasi terv
szerinti szélesités.

cc) Azut védotavolsaga kiilteriileten: 100 méter

KOu-3: orszagos mellékutak dvezete (KOu-3)

(4806 sz. Vamospércs- Bagamér

4807
4905

sz. Vamospéres- Ujléta- Létavértes
sz. Vamospércs- Nyirmartonfalva

49103 j. Buzitapuszta- Nyiracsad)

Szabalyozasa:

da) belteriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

db) kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalasztd hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal
— az ut épitési teriilete—a szabalyozasi terv szerinti érték
— az ut véddtavolsaga kiilteriileten: 50 méter
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3)

(4)

(1)

(2)

d) KOu-4: helyi gyiijtéut dvezete

= Malom utca

= Kiss utca

= Temetd utca

= 2088 Hrsz-u utca

= 3052-u Hrsz-U utca

= 3052 Hrsz-u utcatol a 4807 sz. (Ujlétai) utig tervezett 0ij utca

= A vasutdllomastdl vasuti palyatest mellett, keleti irdnyban tervezett, 48 sz. fout
varosbol kivezetd szakaszaig vezetd 0j utca (délkeleti kiilsé gytjtout gytirti.

Szabalyozésa:
Belteriileten min. 18 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

e) KOu-4x: Kiemelt kiilteriileti kiszolgald ut vezete
(A szabalyozasi terven kijelolt mezdgazdasagi utak)
Szabalyozésa:
Az Ut szabalyozasi szélessége a meglévo telekhataron, illetve a szabéalyozasi terven
jelolt helyeken 12 méter.

) KOu-5: kiszolgilé ut Svezete
Szabalyozésa:
Minimalis szélessége 10 méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti érték.

g) KOu-6: gyalogiitut $vezete
Szabalyozésa:
Minimalis szélessége 3 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

h) KOu-7: Kerékparut dvezet
Szabalyozasa:
Meéretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti
érték.
Az uthéalozati rendszer hierarchidjat, és Ovezeti besoroldsait a Szabdlyozasi Terv
hatarozza meg.

Az utak kiépitése soran (legaldbb 12 m szélességli Ut esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani; kivéve, ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, illetdleg ha a ndvényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem
teszik lehetdvé.

42. Zoldteriiletek — Kozpark (Zkp) ovezete

47.§
A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei 6nallo teriilet felhasznélasi egységként kozpark
formaban és kozlekedési zoldfeliiletként jelennek meg.

Ennek megfelelden:
Zkp Kozpark
Ovezet kertilet lehatarolésra.

A zoldteriileten elhelyezhetOk a pihenést és testedzést szolgald épitmények, jatszoterek,
tornapalyak valamint vendéglato épiilet és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet, az
alabbi eldirdsok betartasaval:
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)
(4)

(1)
(2)

3)

(4)

()

(1)

a) Epiiletek legfeljebb 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk el a telekhatartol legalabb az
ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag érté¢kének, felét meghalado tavolsagra,
4,5 m-es homlokzatmagassaggal, ,.Zkp” (Kozpark) Ovezet esetében 70 %-os,
»legkisebb zoldfeliileti mértékkel.

b) Vendéglato épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezheto el.

c) A reformatus templom téri diszpark teriiletén, csak koztargy helyezhetd el.
A zoldteriileteket a funkciojuknak megfeleléen kell ndvényzettel beiiltetni.

A zoldfeliileteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetének ¢és
hasznalhatonak kell lennie.

43. Erdoteriiletek (Ev, Eg, EK) ovezetek

48.§
Az erd¢ céljara szolgalo teriilet.

Az erdéteriiletek az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) Ev Védelmi erd6

b) Eg Gazdasagi erdd

c¢) Ek Kozj6léti erdd

d) Elig Kozjoléti- Ligeterdd

ovezetek keriiltek lehatarolasra

Az erdéovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev- jelli ovezetben) —az erdei kilatd, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetési erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével-
éptiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi célu erddteriilet telkén (Eg-jeli Ovezetben) legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

c) A kozjoléti erddtertilet telkén (Ek-jelii ovezet) legfeljebb 5%-os beépitettséggel, az
erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Az épliletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozd eldirasok:

a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal torténhet.
b) Az ¢épiileteket 10 m-es eld-, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasaval lehet
elhelyezni, a telekhatartol legalabb 5 méter tavolsagra.

A kozjoléti ligeterdore vonatkozo6 kiilon eldirasok:

Az ,Elig”-jelll 6vezetben legfeljebb 2%-0s beépitettséggel a pihenést, a testedzést és az
erdohoz kotdédo rekreaciot szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el.

44. Mezogazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
49.§

A varos Kkiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndovénytermelést, allattartast ¢és
allattenyésztést, haldszatot tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termékfeldolgozast, és
tarolast, arusitast) szolgald része.

A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eldirdsainak
megfelelden, a helyi sajatossagokat is figyelembe véve, a kovetkezd Ovezetek kertiltek
kijelolésre:

a) Mk Kertes — altalanos
b) Ma Altalanos — jellemzden szanto6 tertilet
c) Mkor Korlatozott felhasznalast - jellemzben gyep, legeld teriilet
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A mezOgazdasagi terlileten a novénytermesztés, az allattartds ¢és allattenyésztés és a
halészat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgdlo épitmények helyezhetdk el.

Az épitmények elhelyezésére, kialakitdsara vonatkozd szabalyokat az ovezetek részletes
el6irasai tartalmazzak.

45. Kertes mezogazdasagi teriiletek (MKk) ovezet
50.§

Az Ovezetbe azok a mezOdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden kertgazdalkodast,
valamint zo6ldség-, gylimolcstermesztést folytatnak. Az Ovezetbe azok a teriiletek
tartoznak, melyek az ingatlan-nyilvantartas szerint zartkertek, illetve ilyen céllal lettek
parcellazva.

Az bvezetben a telkek beépitése az OTEK szabalyozasa szerint torténhet, az alabbi
kiegészitéssel. Epiiletet elhelyezni csak 10 m telekszélesség folott lehet. 12 m
telekszélesség folott szabadon 4lléan (legaldbb 3,0 m oldalkertekkel), az alatt
oldalhataron alldan, de az oldals¢é telekhatartol legalabb 1,0 m csurg6 tavolsagra lehet. Az
oldalkert legalabb 3,0 m, az eldkert legalabb 5,0 m. A megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 4,0 m. max. 3 %-os beépitettségével helyezhetd el 1 db gazdasagi
épiilet.

A lakéépiilet elhelyezése az ,,Mk”-jeli dvezetben 6.000 m? telekteriilet folott, az ,,Mk-2"-
jelii 6vezetben (amennyiben a foldteriilet hasznositasa gyiimélesds) 3.000 m? telekteriilet
folott lehetséges, tigy, hogy a beépitett alapteriilete a megengedett 3%-0s beépitettség
felét nem haladhatja meg. Gazdasagi épiilet nélkiil lakoépiilet nem 1étesitheto.

Az Svezetben 6.000 m? telekteriilet alatt, allattartd épiiletek (kivéve a (4) pont szerinti
,tanya” birtokkdzpontot) nem helyezhetdk el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz — a telekhatartol eldirt 1,5 m
tavolsag betartasaval — barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

46. Altalanos mezégazdasagi, jellemzéen szanté teriiletek (Ma) dvezet
51.§

Az Ovezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szantd mivelési teriiletek meghatarozd ardnyban taldlhatok, ezért foként a
szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az éltalanos mezdgazdasagi terlileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés ¢és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos szolgaltatds, termékfeldolgozas, tarolds
épitményei, valamint a mezdgazdasagi termékek értékesitését helyben fogyasztasat
szolgalo épitmények és lakoépiiletek, 1étesithetok. tovabba a 6.000 m2 folotti telekméret
esetében lakoépiilet helyezhetdk el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%. Az épiiletet a telekhatartol legalabb
az Ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladd tavolsagra
kell elhelyezni, lakoépiileteknél 4,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m megengedett
legnagyobb homlokzatmagassaggal.

Terepszint alatti létesitmények elhelyezhetok.
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47. Korlatozott felhasznalasu (jellemzéen gyep) mezogazdasagi teriiletek
(MKkor) ovezet

52.8

Az Ovezetbe a természeti (Natura 2000) védettségli és a ..tajképvédelmi szempontbodl
kiemelten kezelendd teriilet” térségi Gvezetébe tartozd (emiatt korldtozottnak szamitd)
mezOgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a gyep-
legeld miivelésii teriiletek meghatdroz6 aranyban taldlhatdk, ezért foként a legeltetés,
allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az dvezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, tovabba a 10.000 m2
folotti telekméret esetében lakdépiilet helyezhetdk el.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%.
Az Ovezetben csak a legeltetéshez kapcsolddo allattartod épitmények helyezhetdk el.

Az ¢épiiletet a telekhatartol legalabb az Ovezetben meghatarozott homlokzatmagassag
értékének, felét meghaladdo tavolsagra kell elhelyezni, maximum 4,5 m
homlokzatmagassaggal.

48. Birtokkozpont alakitisa mezégazdasagi 6vezetekben
53.§

Birtokkdzpont kialakitdsanak feltételei:

a) Birtokkézpont a belteriileti hatartol legaldbb 200 m tavolsagra alakithatd
mezOgazdasagi ovezetben.

b) A gépjarmi varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

c¢) Birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznalo(k) részére legfeljebb 2
lakds, létesithetd. Gazdasagi funkcio nélkiil lakdépiilet nem épithetd. A kozvetlen
lakas céljat szolgalo helyiségek alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi
célu helyiségek dssz. alapteriiletét, sem pedig a lakasonkénti nettd 150 m?-t.

d) Birtokkdzpont teriiletén az épiiletet a telekhatartdl legalabb a birtokkdzpontra
meghatarozott homlokzatmagassag értékének, felét meghaladd tavolsagra kell
elhelyezni. A megengedett homlokzatmagassag 7,5 m. A birtokkdzpont teriiletét —
amennyiben mas HESZ, vagy természetvédelmi eléirds nem tiltja — ¢16 sovénnyel és
fasorral, vagy kettds fasorral kell kdrbevenni.

49. Vizgazdalkodasi teriilet (V)-jelii 6vezet
54.§

A véros igazgatasi teriiletén 1év0, vizgazdalkodassal 0sszefiiggd teriiletek. A vizfolyasok,
csatornak medre, a vizmuvek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

V  Vizgazdalkodési dvezet

A vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben csak a vizgazdalkodédssal kapcsolatos
terilethasznalatnak megfeleld 1étesitmények helyezhetdek el.

A vizgazdalkodasi teriilet felszini vizmedreinek Gvezetében épitményt elhelyezni nem
lehet, kivéve a vizkarelhdritassal kapcsolatos létesitményeket. A vizfelilletek mentén
semmiféle — a meder fenntartasat akadalyozo — 1étesitmény nem helyezhetd el.
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(4) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolydsok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(5) A vizfolydsok mederrendezést kornyezetbe illeszkedd moédon kell megvalositani,
természeti kornyezetben természetes anyagok felhasznéalasaval, miivi kornyezetben
(belteriileten) az épitett kornyezetbe illesztéssel.

(6) Gatorhazak telkein a telek legfeljebb 5%-0s beépitettségével, legfeljebb 4,5 m atlagos
épitménymagassaggal egy db szolgalati lakas, gazdasagi épiiletek €s a vizgazdalkodassal
Osszefliggd épitmények létesithetok.

50. természet kozeli teriilet (Tk) ovezet
55.8

(1) A varos igazgatasi teriiletén 1évo, beépitésre alkalmatlan mocsaras, nddas teriiletek
természet kozeli Gvezetbe tartoznak.

(2) A természet kozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

XII. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASALI

51. A varos igazgatasi teriiletét érinté orszagos- és térségi ovezetek és kiegészito
eléirasai
56.§
(1) Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos- ¢és térségi ovezetek:

a) Okologiai halozat magteriiletének dvezete

b) Okolégiai halozat puffer teriiletének Svezete,
¢) Erddk dvezete,

d) Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete,

e) Tajképvédelmi teriilet 6vezete

f) Vizmindség-védelmi teriilet vezete

g) Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete,

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi dvezeteit a HESZ 5. melléklete (Orszagos- és
térségi ovezetek lehatarolasa) tartalmazza.

(3) Azegyes térségi ovezetekre vonatkozd sajatos eldirasok:

a) Okolégiai hdldzat magteriiletének dvezetére vonatkozo eldirasok:
aa) Az Ovezetben a tdjképi illeszkedésre vonatkoz6 szabalyokat is be kell tartani,
melyeket a Telepiilésképi rendelet tartalmaz.

ab) Az dvezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bdvithetd.

b) Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezetére vonatkozo helyi el8irasok:
Nincs meghatarozva.

c) Erddk dvezetére vonatkozd kiilén helyi eldirasok:
Nincs meghatarozva.

d) Téjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezetére vonatkozo
kiegészitd eldirasok
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da) Az Ovezetben a belteriileti hatdrhoz csatlakozo tombokben, csak a tajszerkezetbe
illeszkedd0 moddon, a tijra jellemzé hagyoményos beépitési jellemzokkel és
anyaghasznalattal valosulhat meg az ¢épités. A tajképi illeszkedésre vonatkozd
kiilon szabalyokat, az dnkormanyzat telepiilésképi rendelete tartalmazza.

db) Az Ovezetben kozmiivezetékeket ¢&s jarulékos kozmiiépitményeket a
természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok
alkalmazaséaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

dc) Az oOvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehetséges.

a) Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet dvezetére vonatkozé eldirdsok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi €s mindségi védelme érdekében szilikséges
az ¢épiletek tetdvizeinek gylijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire
hullé csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast
kovetd hasznositasa.

b) Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetére vonatkozé eldirasok
Nincs meghatarozva.

XIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

57.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1€vd, de még érdemben el nem biralt ligyekben —
az lgyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 a helyben szokésos mdédon gondoskodik.

(4) E rendelet hatalyba 1épésével hatalyat veszti: Vamospércs varos szabalyozasi tervérdl és
Helyi Epitési Szabalyzatarol alkotott, tobb alkalommal modositott 16/2002.(X.03.)
Onkorményzati rendelete.

Vamospércs, 2020. szeptember 28.

Ménes Andrea Kanyéné Papp Klara

polgarmester jegyzd

A rendeletet a mai napon kihirdettem:
Vamospércs, 2020. szeptember 28.

Kanyéné Papp Klara
jegyz6

Modositva: 8/2022.(V1.27.) az 6nk. rendelettel Hatalyos: 2022. julius 28.
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3. melléklet: Epitési 6vezetek beépitésének el6irasai 3

1. tablazat
Lako dvezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E F G H
1 . Az épitési telek legnagyobb
Svegeti bfneg(‘f.zﬁ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb [homlokzat-
2 ol fiel é y tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete| Magassag
Jele ! (m2) (m) (m) % * % (m)
3 Kisvarosias lako dvezetek
4 Kertvarosias lako dvezetek
5 Lke-1 (0] 350 14 - 30 50 <4,5
6 Lke-2 (0] 500 14 - 30 50 <4,5
7 Lke-2a (0] 700 14 - 30 50 <4,5
8 Falusias laké ovezetek
9 Lf-1 (0] 700 16 - 30 40 <4,5
10 Lf-2 (0] 800 16 - 30 40 <45
11 Lf-2a (0] 900 16 - 30 40 <45

*Az legkisebb homlokzatmagassag értéket a f0 rendeltetési egységet (egységeket) magaban

foglal6 épiilet mogott elhelyezett Melléképitmények esetében nem kell biztositani.

58/2022.(V1.27.) sz. dnk. rendelettel modositva
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2. tablazat:

Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
bedpitési | jookisebb | legkisebb | legkiscbb | 1 bb | legkisebb tegnagyobb
ovezeti moédja cgKIse CBKISC eexIse cgnagyobb | eKISeRd | homlokzat-
2 ] . tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete .
jele /jele/ (m2) (m) (m) o) * o magassag
(m)
3 Intézmény teriilet épitési Gvezete
4 Vi-sz SZ 2000 40 50 35 25 7,5-12,5
5 Telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetek
6 Vt-z Z 360 12 30 60 25 4,5-7,5
7 Vt-zx Z 550 14 40 60 25 7,5-9,5
8 Vt-zxx Z 700 16 40 80 25 9,5-12,5
9 Vt-o @) 600 20 30 40 30 7,5-9,5
10 Vt-ox (0] 600 20 30 40 30 <175
11 | Vt-oxx (0] 360 14 30 60 25 <175

* A telek teriiletének maximalis beépithetdsége saroktelek esetén + 20 % -al ndvelhetd, de az
Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-o0s mértéket nem haladhatja meg. sarokteleknek a
legkisebb szabalyozott telekteriilet legfeljebb kétszerese tekinthetd.
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3. tablazat:
Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek legnagyobb
svezeti bfnegét.fl legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb [homlokzat-
2 el i IJ y teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége [zoldfeliilete| Magassag
Jele 17 (m2) (m) (m) % % (m)
3 Kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi 6vezetek
4 | Gksz Sz 1000 - 50 25 <90
7 Ipari gazdasagi 6vezetek
8 | Gip-1 SZ 1000 20 40 40 25 9,5%
8 | Gip-2 Sz 2000 20 40 40 25 9,5%
9 Altaldnos gazdasagi 6vezet
10 | Ga-1 SZ 2000 20 - 70 25 9,5%

*A technoldgiai épitmények épiilet tomegébdl kiallo részeivel az épliletmagassag ndvelhetd, ha
azt egyéb jogszabaly masként nem szabalyozza.
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4. tablazat:
Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eldirasai

A B | ¢ | p | E F G H
Az épitési telek legkisebb-
OV legnagyobb
) bfnegéj.fl legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb hfmlfl};zat_
ovezeti jele i teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége|zoldfeliilete ;
jele/ magassag
(m2) (m) (m) % % *
(m)
3 Kiilonleges épitési dvezetek
4 K-sp SZ 2500 - - 15 40 <9,5
5 K-p SZ 1000 - - 40 40 3,5-6,0
6 K-mii SZ 3000 50 - 40 40 <8,0*
7 K-szv SZ K - - 20 40 <9,5
8 K-id SZ 5000 50 - 20 40 <9,5
K-tny SZ 2000 30 50 40 40 <175

* A technologiai épitmények megengedett legnagyobb magassaga, ha egyéb jogszabaly err6l masként
nem rendelkezik, legfeljebb 15 méter Iehet.

Jelolések az 4. tablazathoz:

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

K-sp Sport- €és szabadidds célu teriiletek

K-p Piactér kiilonleges teriilete

K-mii  Mezdgazdasagi lizemi, kiilonleges tertilet

K-szv  szennyviztisztito telep teriilete

K-id Idegenforgalmi, turisztikai célu kiilonleges tertilet
K-tny  Tanyak, farmgazdasagok kiilonleges teriilete

Vamospéres varos Helyi Epitési szabdlyzata — 2020/2022. 36



4. melléklet: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa
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5. melléklet: Elokertek szabalyozasa
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Allattartasra szolgald épiiletek véddtavolsigai:

6. melléklet: Allattarté épiiletek elhelyezésének szabalyai

Allattartasra utcai lakéépiilet-
szolgalo épiiletek | telekhatar- tol
tol
Nagy haszonallat esetén
1-2 allatig 20 5
3-5 allatig 20 10
6-10 allatig 25 10
folott 30 15
Haszonallat esetén
1-5 allatig 20 5
6-10 allatig 20 10
11-15 allatig 25 15
folott 30 20
Kis haszonallat esetén (prémes allat)
10 allatig 20 5
11-30 allatig 20 10
folott 25 15
Baromfifélék

20 allatig 20 0
21-50 allatig 15 10
50-200 allatig 25 15
folott 30 20
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7. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentdségu
idegenforgalmi- pihend és rekredcios teriiletek megvaldsithatosdga érdekében Vamospéres
Varos Onkormanyzatat megilletd eldvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba:
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8. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési

kotelezések)

1. Epitési tilalmak

A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett
teriiletekre meghatdrozott idére, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatarozott célt felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

a) xx

b) xx

2. Beiiltetési kotelezettség

A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, €s ennek értelmében kotelezd a
fasitas, parkositas:
a) beiiltetési kotelezettség (az SZ-2 tervlapon jelolt teriileteken)
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