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a) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasorolasa falusias lakodvezetbe

b) A Bocskai Sportegyesiilet 481/1 hrsz-u ingatlanit délnyugati oldalon érinté,
tervezett kézpark atsorolasa, az ingatlan meghatirozé részével azonos ,,K-Sp”-jelii
sport- és szabadido céli kiilonleges épitési dvezetbe.

¢) Az Alsévasit sor nyugati végén elhelyezked6 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1806/4 hrsz-
ingatlanok északi telekhatirinak valos telekhasznalat (telekhatirok) szerinti
szabalyozasa. (Szab6 Zsuzsa Zséfia kezdeményezése)

d) A Kolcsey Ferenc utca északi végén elhelyezkedd, hatalyos szabalyozasi terven
vasuti teriiletbol lakéingatlanként levilasztott, egykori szolgalati lakas tervezett
északi hatdrdnak vasiti biztonsagi védétavolsaghoz torténé hozziigazitasa,
valamint a tervezett délkeleti szabalyozasi vonal olyan értelmii korrekcidja, hogy
az meglévo épiilet bontisat ne tegye sziikségessé.
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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.) Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:

Vamospércs Varos Telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi ,,M1”. sz. modositasa

Terv tipusa:

a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerinti teljes eljaras

Terv tartalma:

A Telepiilésrendezési eszkozok (Ezen beliil a Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv,
Telepiilésszerkezeti terv) modositasa, meghatarozott teriiletekre.

Tervezési teriilet:

A Vamospércs Varos kiil- €s belteriiletén, a boriton feltlintetett dbra szerinti teriiletegységekben
és teriileteken. A modositasok 4 teriiletegységet érintenek, melyek az egyeztetés soran, annak
megfeleld szabalyozasi tervlapokon keriilnek bemutatasra. A mddositasok bemutatasa- jelolése
,,a- d ” azonositassal keriil azonositasra.




a) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasoroldsa falusias lakéovezetbe
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Modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Golya utca- 401/3 hrsz-0 utca- Nyirmartonfalvai 021 hrsz- ut- 022 hrsz-u, 0121 hrsz-u
mezogazdasagi ut- 0114/12 teriilet- 021 hrsz-u Nyirmartonfalvai ut altal hatarolt teriiletegység



b) A Bocskai Sportegyesiilet 481/1 hrsz-i ingatlanat délnyugati oldalon érintd, tervezett
kozpark atsorolasa, az ingatlan meghatarozé részével azonos ,,K-Sp”-jelii sport- és
szabadid6 célu kiilonleges épitési ovezetbe.

Marinka utca

LB6/57

Modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Marinka ut- Bartok Béla utca- Debrecen- Nyirmartonfalva vasutvonal- Vagohid utca altal
hatarol teriiletegység.



c) Az Alsovasut sor nyugati végén elhelyezkedd 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1806/4 hrsz-u
ingatlanok északi telekhatdranak valos telekhasznélat (telekhatarok) szerinti szabélyozésa.
(Szabo Zsuzsa Zsofia kezdeményezése)
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Modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

A ,c” és ,d” jeli teriiletegység egyben keriilt lehatarolasra, igy egy szabalyozasi tervlap
tartalmazza a médositassal érintett ,,cd”-jell teriiletegység lehatarolasat.

Debrecen- Nyirabrany vasttvonal- 0371 hrsz-u Ujlétai utca- belteriileti hatar- 0551/1 hrsz-u
utca- 1815 hrsz-u utca- 1857 hrsz-u utca- 2997 hrsz-11 utca- Debrecen- Nyirdbrany vasutvonal-
altal hatarolt teriiletegység.



d) A Kolcsey Ferenc utca északi végén elhelyezkedd, hatalyos szabdlyozasi terven vasuti
teriiletbdl lakoingatlanként levalasztott, egykori szolgalati lakas tervezett északi hataranak
vasuti biztonsagi védoétavolsaghoz torténd hozzaigazitisa, valamint a tervezett délkeleti
szabalyozasi vonal olyan értelmi korrekcioja, hogy az meglévo épiilet bontasat ne tegye
sziikségessé.
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Modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

A ,c” ¢és ,,d” jell teriiletegység egyben keriilt lehatarolasra, igy egy szabalyozasi tervlap
tartalmazza a modositassal érintett ,,cd”-jelli teriiletegység lehatarolasat.

Debrecen- Nyirabrany vasutvonal- 0371 hrsz-t Ujlétai utca- belteriileti hatar- 0551/1 hrsz-a
utca- 1815 hrsz-t utca- 1857 hrsz-u utca- 2997 hrsz-u utca- Debrecen- Nyirdbrany vasutvonal-
altal hatérolt teriiletegység.



2.)Elozmények, a terv célja, a modositasok lényege, az érintett
teriiletek bemutatasa

Vamospércs Varos képviseld testiilete, valamint vallalkozok kezdeményezték a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat, meghatarozott teriiletekre vonatkozoan.

a) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasorolasa, falusias lakoovezetbe

Cél: A belteriiletrdl Nyirmartonfalvara kivezetd orszagos mellékt nyugati oldalan, hatalyos
telepiilésrendezési tervben kijeldlt ,,Gip-2”-jelli ipari gazdasagi ovezet atsorolasa ,,Lf-1" jeld
falusias lakoovezetbe. A mddositas a lakokdrnyezettel szemben elvarhato semleges kornyezeti
hatés biztositasa érdekében, az ut tilso (keleti oldalanak felhasznalasat, szabalyozasat is érinti.
Az ott kijelolt ipari gazdasagi teriilet, valamint a temetd bejarataval szemben kijeldlt ,,Kmii”-
jeli mezdgazdasagi iizemi teriilet ,,Ga-17-jelt altalanos gazdasagi épitési Ovezetbe keriil
atsorolasra. Ezen kiviil, az orszagos mellékut szabalyozasi szélessége 22 méterre szélesedik, €s
az ingatlanok ut feloli 15 méter mélységli részére beiiltetési kotelezettség keriil szabalyozasra.
(A lakotertilettel szemkozti gazdasagi terlileten jelenleg is eldiras a telken beliili véddfasitas.

dulo

folydja diils |

Ma

Hatalyos szabalyozas Javasolt szabalyozasi tervmodositas

A Temetdvel szemben a 0114/9 Hrsz-1 ingatlanon miik6doé vallalkozas, melyet a tervmodositas
a hatalyos Telepiilésrendezési eszkozok szerinti Mezdgazdasagi lizemi teriiletbdl, altalanos
gazdasagi teriiletbe javasol atsorolni, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tevékenységet folytat.
A tulajdonosaval tortént elozetes egyeztetésen, a jovot illetden is ezt a szandékat erdsitette meg.

A cég neve, ¢és tevékenysége:

Kratom Team Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (Tulajdonos: Krajcsik Tamas)

Fo tevékenysége: 4673 Fa- épitéanyag- szaniteraru nagykereskedelem.

+ Gyobgyaszati segédeszkdzok forgalmazasa (pl. svajci elektromos hidraulikus agyak)




"o

Meglévo lakoépiiletek a Nyirmatonfalva felé kivezetd ut nyugati, hatalyos rendezési tervben
ipari gazdasagi Ovezetbe sorlt teriileten. (A tervezett mdodositas soran lakdovezetbe keriil a
teriilet.

e S r
Légi felvétel, a tervezéssel érintett teriiletrol
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b)

A Bocskai Sportegyesiilet 481/1 hrsz-u ingatlanat délnyugati oldalon érinté, tervezett
kozpark atsorolasa, az ingatlan meghatarozo részével azonos ,,K-Sp”-jeli sport- és
szabadidé célu kiilonleges épitési dvezetbe.

Cél: A sportteriilet északnyugati részén helyezkedik el, a labdartgé palya, melynek nyugati
sz€le a tervezett kozpark teriiletén beliil. A sportcentrum teriiletén épiteni tervezett
0ltozoeépiilet épitési engedélyezésének eldfeltétele, a szabalyozasi terven meghatarozott
tervezett szabalyozasi vonalak, dvezethatarok szerinti telekalakitas végrehajtasa. Ez az
emlitett ok miatt nem lehetséges. A sportteriilet nyugati- délnyugati oldalon hatarold
vizfolyas sportpalya teriiletébdl levalasztani tervezett kozparkot a tervezett modositas
elhagyja. Terlilete a sportteriilet része marad. A vizfolyas tils6 (nyugati) oldalan, az
ugyancsak sportolasi célra szabalyozott teriilet keleti szélén a tervezett kdzparkot a
szabalyozasi terv megtartja. A kozpark teriilete kiegésziil, a teriilet déli részén meglévo
erdos teriilettel, melyet a teriiletrendezési terv ,,erdok Ovezetébe” sorol”. Ezzel lesz
biztosithat6, az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén eldirt jogszabalyi kotelezettség,
mely a szabélyozasi terven megsziind kozpark utan 125% Kkiterjedésti uj zoldtertilet
(kozpark vagy erdo) kijelolését kéri.

11
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¢) Az Alsdévasut sor nyugati végén elhelyezkedé 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1806/4 hrsz-

ingatlanok északi telekhataranak valos telekhasznalat (telekhatarok) szerinti
szabalyozasa. Szabo Zsuzsa Zsofis kezdeményezése.

A fentiekben megjeldlt ingatlanok f6ldhivatali nyilvantartds szerinti telekhatara, a
valosagban lekeritett északi telekhatar altal hasznositott teriiletnél nagyobb. A talnyalo
telekrészen kozmiivek taldlhatok. A kérelmezd tulajdonos a valds telekhasznalattal kivanja
Osszhangba hozni, a foldhivatali nyilvantartdst. Ennek érdekében a keritésen tilnyulod
telekrész at kivanja adni az Onkormanyzat részére. Feladat, a jelenlegi felmért kerités
nyomvonalan kijeldlni a szabalyozasi terv szerinti lakoteriilet hatarat.

A geodéziai felmérés a foldhivatali nyilvantartast veti dsszes, a valodi telekhasznalattal.
Az ingatlan keritése északon Iényegesen hatrébb van, mint a tulajdoni hatar. A déli oldalon

pedig kintebb helyezkedik el.
N \ Méretarany: 1:300
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A hatalyos szabalyozasi terv részlete, valamint a ngatlan kozteriilet feloli fotoja



d) A Kolcsey Ferenc utca északi végén elhelyezked6, hatalyos szabalyozasi terven vasuti
teriiletbdl lakoingatlanként levalasztott, egykori szolgalati lakas tervezett északi
hataranak vasiti biztonsagi védotavolsaghoz torténd hozzaigazitisa, valamint a
tervezett délkeleti szabalyozasi vonal olyan értelmii korrekcioja, hogy az meglévo
épiilet bontasat ne tegye sziikségessé.

A szabalyozas terv kordbbi moddositasa az épiilet jelenlegi tulajdonosanak korabbi
kezdeményezésére tortént. A MAV akkor sajnos nem jelezte a vasuti vagany mellett
biztositandd 7 méteres véddzonat, igy a jelenlegi szabalyozasi terven jeldlt 0j Ovezethatar
telekalakitas soran nem végrehajthatd. Az Ovezethatart a védézondhoz sziikséges
hozzaigazitani. A mddositas lehetdséget ad, az ingatlan délkeleti oldalan kijeldlt tervezett
szabalyozasi vonal modositasara is, hiszen a jelenlegi szabdlyozasi vonal szerinti
telekalakitas felesleges épiiletbontassal jarna. A valdsdgban kiépitett, burkolt t
szabalyozasat lehet6ség van délkeleti iranyban kissé lentebb kijelolni, az ott 1évo temetd
sz€lét érintve. Az érintett terlileten nem talalhatoak sirhelyek, igy a szabalyozdsi vonal
korrekcidja végrehathato.

A szabalyozasi terv javasolt modositas

16



'amospércs belterlilet 1659 hrsz - allapottérkép

A

A MAV érintett teriiletére készitett ,, allapotterkep”,
a szabalyozast meghatarozo ,, puffer zonaval ”/9 m-es biztonsdgi zonaval

A szabadlyozas tervezett modositasanak részlete, az Orto foton megjelenitve




R Sl = - Y

A telekhatart meghatarozo szabalyozassal érintett Kolcsey Ferenc utca (jobb oldalon a temeté
teriilete, baloldalon a modositassal érintett ingatlan névénnyel benott keritése.
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Il TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

| HATAROZATI JAVASLAT:

.. /2024. (......) szamu onkormdnyzati hatarozat
Vamospércs varos 93/2020.(X1.28.) hatdrozattal jovahagyott, telepiilésszerkezeti terv 2024.
évi M 1. sz. modositasanak elfogadasarol

(1) Vamospéres Varos Onkormanyzatanak Képviseld testillete Vamospércs Varos
93/2020.(X1.28.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének 2024. évi M1 sz.
modositasat, a hatarozat 1. melléklete szerint fogadja el. A telepiilésszerkezeti terv rajzi
mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervlapok helyére, jelen hatarozat 2. és 3.
mellékletei [épnek:,

,» 1-1/m2” —jelli (igazgatasi teriilet) telepiilésszerkezeti terv
,»1-2/m2”-jell (belteriilet és kornyezetének részlete) teleplilésszerkezeti terv

Végrehajtasért felelos:
Hatarido:

Err6l értesiil:

1.
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.../2024.(.....) sz. onkormanyzati hatarozat 1. melléklete

Vamospéres Véros 93/2020.(X1.28.) Oh. hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve 4
teriiletegység vonatkozasaban, az alabbiak szerint médosul.

a) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasorolasa, falusias lakéovezetbe

A belteriiletr6l Nyirmartonfalvara kivezetd orszagos mellékat nyugati oldalan, hatalyos
telepiilésrendezési tervben kijeldlt ,,Gip”-jelli ipari gazdasagi teriilet ,,Lf’-jelli falusias
lakoteriilet felhasznalasba kertil atsorolasra. A mddositas a lakokdrnyezettel szemben elvarhatd
semleges kornyezeti hatas biztositasa érdekében, az ut tulsé (keleti oldalanak felhasznalasat, is
érinti. Az ott kijelolt ipari gazdasagi teriilet, valamint a temetd bejarataval szemben kijelolt
,,Kmi”’- jelli mezOgazdasagi lizemi teriilet ,,G4”-jeli altalanos gazdasagi felhasznalasba keriil
atsorolasra. (A gazdasagi teriilettel szemkdozt, az ut tuloldalan 1évo lakoéteriilet védelmét a
szabalyozasi terven kiegészitd szabalyokkal pl. gazdasagi teriileten beliili korlatozott
hasznalata, vagy védo zona kijeldlésével is el kell segiteni.)

Pap folydja dints

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdasa

A teriiletfelhasznalasban tervezett valtozas:

Gip > Ev :0,537 ha »csere terlilet” és 1) erdoteriilet kijeldlése
Ev > Lf :0,395 ha ,,Uj beépitésre szant teriilet”

Gip > Ga :2,933 ha

Kmii > G4 :2,319 ha

Gip -> Lf :2,816 ha
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b) A Bocskai Sportegyesiilet 481/1 hrsz-u ingatlanat délnyugati oldalon érinto, tervezett
kozpark atsorolasa, az ingatlan meghatarozé részével azonos ,,K-Sp”-jelii sport- és
szabadidé célu kiilonleges épitési 6vezetbe.

A varoskdzponti sportteriiletének északnyugati részén helyezkedik el, a labdarugd palya,
melynek nyugati széle a tervezett kozpark teriiletére esik. A sportcentrum teriiletén épiteni
tervezett Oltozoépiilet ¢épitési  engedélyezésének eldfeltétele, a szabalyozasi terven
meghatarozott tervezett szabalyozasi vonalak, 6vezethatarok szerinti telekalakitas végrehajtasa.
Ez az emlitett ok miatt ez jelenleg nem lehetséges. A 481/1 hrsz-u sportteriilet nyugati-
délnyugati oldalon hatarol6 vizfolyas sportpalya tertiletébdl levalasztani tervezett kozparkot a
tervezett modositas elhagyja. Teriilete a sportteriilet része marad.

A vizfolyas tulso (nyugati) oldalan, az ugyancsak sportolési célra kijelolt 486/51 hrsz-u tertilet
keleti sz¢élén a tervezett kozparkot a terv megtartja. A kozpark teriilete kiegésziil, a teriilet déli
részén meglévo erdds teriilettel, melyet a teriiletrendezési terv ,,erdok 6vezetébe” sorol”. Ezzel
lesz biztosithatd, az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén eldirt jogszabalyi kotelezettség
is, mely a megsziind koézpark utdn 125% kiterjedésti 1j zoldteriilet (k6zpark vagy erdd)
kijelolését irja elo.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositisa

A teriiletfelhasznalasban tervezett valtozas:

Zkp > Ksp :0,579 ha ,,Uj beépitésre szant teriilet”
Ksp > Zkp :1,734 ha »csere terlilet” €s 1y zoldtertilet kijelolése
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] Az Alsdvasut sor nyugati végén elhelyezked6 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1806/4 hrsz-
ingatlanok északi telekhataranak valés telekhasznalat (telekhatarok) szerinti
szabalyozasa. Szabo Zsuzsa Zsofis kezdeményezése.

A fentiekben megjeldlt ingatlanok foldhivatali nyilvantartas szerinti telekhatara, a valésagban
lekeritett északi telekhatar altal hasznositott teriiletnél nagyobb. A tulnyuld telekrészen
kozmiivek taldlhatok. A kérelmezo tulajdonos a valds telekhasznalattal kivanja 6sszhangba
hozni, a foldhivatali nyilvantartast. Ennek érdekében a keritésen tilnyulo telekrész at kivanja
adni az Oonkormanyzat részére. Feladat, a jelenlegi felmért kerités nyomvonaldn kijeldlni a
szabalyozasi terv szerinti lakodteriilet hatarat. E modositas a Telepiilésszerkezeti tervet nem
érinti

Erinti a Telepiilésszerkezeti tervet, az 1806/2 és 1806/3 hrsz-i ingatlanok déli iranyn
korrekcidja, melynek sordn 0Osszesen 51 m2-el nodvekszik a csatlakozo ,,Ma’-jelu
mezOgazdasagi teriilet felé. A vasuti kozlekedési teriilet déli iranyban, a biztonsagi dvezet altal
igényelt mértékben novekszik.

KNP T X

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdasa

A teriiletfelhasznalasban tervezett valtozas:

Ma -> Lf :0,005 ha ,,Uj beépitésre szant teriilet” (50 m2)
Lf-> Zkp :0,032 ha
Zkp -> KOk : 0,109 ha
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d) A Kolesey Ferenc utca északi végén elhelyezked6, hatalyos szabalyozasi terven
vastti teriiletb6l lakoingatlanként levalasztott, egykori szolgalati lakas tervezett északi
hataranak vasuti biztonsagi védotavolsaghoz torténo hozzaigazitasa, valamint a tervezett
délkeleti szabalyozasi vonal olyan értelmii korrekcidja, hogy az meglévé épiilet bontasat
ne tegye sziikségessé.

A szabalyozds terv korabbi modositasa az épiilet jelenlegi tulajdonosanak korabbi
kezdeményezésére tortént. A MAV akkor sajnos nem jelezte a vasiti vagany mellett
biztositandd 7 méteres védozonat, igy a jelenlegi szabalyozasi terven jelolt ) Ovezethatar
telekalakitas soran nem végrehajthatd. A lakoteriilet északi hatarvonalat a véddzonahoz
sziikséges hozzaigazitani. A modositas lehetdséget ad, az ingatlan délkeleti oldalan kijelolt
tervezett szabalyozasi vonal modositasara is, hiszen a jelenlegi szabalyozasi vonal szerinti
telekalakitéas felesleges épiiletbontassal jarna. A valdsadgban kiépitett, burkolt ut szabalyozasat
lehetdség van délkeleti irdnyban kissé lentebb kijeldlni, az ott 1év0 temetd szé€lét érintve. Az
¢érintett teriileten nem talalhatoak sirhelyek, igy a szabalyozasi vonal korrekcidja végrehathato.
A Telepiilésszerkezeti terv a fentiekkel 6sszhangban valtozik.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositdsa

A teriiletfelhasznalasban tervezett valtozas:

Lf-> KOk :0,0264 ha »Beépitésre szant teriilet csokkenése” (264 m2)
K-kegy -> Lf :0,0121 ha
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. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

III/1. Szabalyozasi koncepcio, a szabalyozasi terv modositasa

A szabdlyozasi terv 2024. évi M1. szamu modositasa a Helyi épitési szabalyzat rendelkezéseit,
¢s a Hész mellékletét képezd az Sz-2- jelii belteriilet szabalyozasi tervet is érinti:

A modositassal érintett teriiletegységekre 6nallo szabalyozasi tervlapok keriilt kidolgozasra. A
képviselo-testiileti jovahagyast kovetden a valtozasok egybeszerkesztésre keriil a Belteriilet s
kornyezete c. szabalyozasi tervlapon, igy az egyeztetés alatt bemutatasra keriilé tervlapok
jovahagyast (majd egybeszerkesztést) kovetden hatalyukat veszitik.

SZ-2/a a-jell teriiletegység szabalyozasi terve
SZ-2/b b-jell teriiletegység szabalyozasi terve
SZ-2/cd cd-jelil teriiletegység szabalyozasi terve

A szabalyozasi tervben bekovetkezd valtozasok ismertetése soran, egymas mellett kertil
bemutatésra a hatalyos és a modositott szabalyozasi terv részlete.

a) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasorolasa, falusias lakoovezetbe

Cél: A belteriiletrél Nyirmartonfalvara kivezetd orszdgos mellékat nyugati oldalan, hatalyos
telepiilésrendezési tervben kijeldlt ,,Gip-27-jelti ipari gazdasagi ovezet atsorolasa ,,Lf-1” jelii
falusias lakodvezetbe. A modositas a lakokornyezettel szemben elvarhato semleges kdrnyezeti
hatas biztositasa érdekében, az 1t talso (keleti oldalanak felhasznalasat, szabalyozasat is érinti.
Az ott kijelolt ipari gazdasagi teriilet, valamint a temetd bejarataval szemben kijeldlt ,,Kmii”-
jeli mezdgazdasagi iizemi teriilet ,,Ga-17-jelt altalanos gazdasagi épitési Ovezetbe keriil
atsorolasra. Ezen kiviil, az orszagos mellékut szabalyozasi szélessége 22 méterre szélesedik, és
az ingatlanok 1t feloli 15 méter mélységii részére betiltetési kotelezettség keriil szabalyozasra.
(A lakoteriilettel szemkozti gazdasagi teriileten jelenleg is eldirds a telken beliili véddfasitas.)
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Véamospércs Szabalyozasi terv 2024. évi ,,M1” szdml modositas/ ,,A” teriiletegység

A Szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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b) A Bocskai Sportegyesiilet 481/1 hrsz-u ingatlanat délnyugati oldalon érinto, tervezett
kozpark atsorolasa, az ingatlan meghatarozé részével azonos ,, K-Sp”-jelii sport- és
szabadid6 célu kiilonleges épitési 6vezetbe.

Cél: A sportteriilet északnyugati részén helyezkedik el, a labdartigd palya, melynek nyugati
széle a tervezett kdzpark tertiletén beliil. A sportcentrum teriiletén épiteni tervezett 61t6z6épiilet
épitési engedélyezésének eldfeltétele, a szabalyozasi terven meghatdrozott tervezett
szabalyozasi vonalak, 6vezethatarok szerinti telekalakitas végrehajtasa. Ez az emlitett ok miatt
nem lehetséges. A sportteriilet nyugati- délnyugati oldalon hataroldé vizfolyas sportpalya
teriiletébdl levalasztani tervezett kozparkot a tervezett modositds elhagyja. Teriilete a
sportteriilet része marad. A vizfolyas tulsé (nyugati) oldalan, az ugyancsak sportolasi célra
szabalyozott teriilet keleti sz€é1én a tervezett kozparkot a szabalyozasi terv megtartja. A kozpark
tertilete kiegésziil, a teriilet déli részén meglévo erdds teriilettel, melyet a teriiletrendezési terv
»erdok ovezetébe” sorol”. Ezzel lesz biztosithato, az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén
eloirt jogszabalyi kotelezettség, mely a szabalyozasi terven megsziind kozpark utan 125%
kiterjedésti ) zoldteriilet (kdzpark vagy erd6) kijelolését kéri.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete A Szabalyozasi terv tervezett modositasa
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¢) Az Alsdévasut sor nyugati végén elhelyezkedé 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1806/4 hrsz-
ingatlanok északi telekhataranak valos telekhasznalat (telekhatarok) szerinti
szabalyozasa. Szabo Zsuzsa Zsofis kezdeményezése.

A fentiekben megjeldlt ingatlanok féldhivatali nyilvantartas szerinti telekhatara, a valosagban
lekeritett északi telekhatar altal hasznositott teriiletnél nagyobb. A tulnyuld telekrészen
kozmiuivek taldlhatok. A kérelmezd tulajdonos a valds telekhasznalattal kivanja 6sszhangba
hozni, a foldhivatali nyilvantartast. Ennek érdekében a keritésen tilnyulo telekrész at kivanja
adni az onkormanyzat részére. Feladat, a jelenlegi felmért kerités nyomvonaldn kijeldlni a
szabalyozasi terv szerinti lakoteriilet hatarat. A telek északi sévja, a kiszolgald it dvezetébe
keriil atsorolasra. Ezen kiviil, az ut nyugati irdnyu folytatasdnak elkeskenyedo része, igazodva
jelen modositassal szabalyozott ut kozteriilet hatarvonalhoz is szélesitésre keriil. A jelenlegi 8
méter 14 méter szabalyozasi szélességre novekszik, az at déli oldalan tervezett kozpark
iranyaban.

BNy

Vid .. 2
A hatalyos szabalyozdasi terv részlete
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A Szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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d) A Kolcsey Ferenc utca északi végén elhelyezked6, hatalyos szabalyozasi terven vasuti
teriiletbdl lakoingatlanként levalasztott, egykori szolgalati lakas tervezett északi
hataranak vasiti biztonsagi védoétavolsaghoz torténdé hozzaigazitasa, valamint a
tervezett délkeleti szabalyozasi vonal olyan értelmii korrekcioja, hogy az meglévo
épiilet bontasat ne tegye sziikségessé.

A szabalyozas terv korabbi modositasa az épiilet jelenlegi tulajdonosanak korabbi
kezdeményezésére tortént. A MAV akkor sajnos nem jelezte a vasiti vagany mellett
biztositandd 7 méteres véddzonat, igy a jelenlegi szabalyozasi terven jeldlt 0j dvezethatar
telekalakitds sordn nem végrehajthatdo. Az Ovezethatart a védézondhoz sziikséges
hozzaigazitani. A médositas lehetoséget ad, az ingatlan délkeleti oldalan kijelolt tervezett
szabalyozasi vonal modositdsara is, hiszen a jelenlegi szabalyozdsi vonal szerinti
telekalakitas felesleges épiiletbontassal jarna. A valdsagban kiépitett, burkolt ut
szabalyozasat lehetéség van délkeleti iranyban kissé lentebb kijelolni, az ott 1évd temetd
sz€lét érintve. Az érintett terlileten nem talalhatoéak sirhelyek, igy a szabalyozasi vonal
korrekcidja végrehathato.

-

A szabdlyozasi terv javasolt modositas
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I11/2. A Helyi Epitési szabalyzat médositasanak rendelet tervezete

Vamospércs Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2024.(.....) sz. rendelete a 14/2020.(IX.28.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol

Vamospércs Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében ¢€s a 66. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljaro:

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjdban meghatarozott
feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szold
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra keriilo eldirasokat tartalmazza. A moddositassal nem érintett
eléirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)

1.8.
A Vamospéres Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 14/2020. (IX.
28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletének (Belteriilet szabalyozasi

tervének) a,b,cd-jeli teriiletegységekre vonatkozo szabéalyozasa e rendelet 1. 2. 3. mellékletei
szerint modosul.

2.8.

Hész 2.§ (3) A szabdlyozat mellékleteit képezd tervlapok koziil a 2024. évi M1. szamu
modositassal érintett ,,Sz-2"-jelli (Belteriileti) szabalyozasi tervlap jeldlése Sz-2/m2 jeldlésre
valtozik. A jovahagyast kovetden a tervlapon atvezetésre (egybeszerkesztésre) keriilnek a jelen
rendelet megalkotdsaval egyiitt elfogadott, SZ-2/a- jelt, SZ-2/b - jelli, SZ-2/cd- jelt
szabalyozasi terv teriiletegységre vonatkozd modositasai. Ezt kovetden a modositassal érintett
tertiletegységek szabalyozasi tervlapja 6nalloan mar nem hasznalhatéak.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alabbi 1ép.
., 2. melléklete:  Sz-2/m2 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 4 000);”
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3.8.
(1) Ez arendelet a jovahagyasat kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1€évd, de még érdemben el nem biralt tigyekben
alkalmazhatok.

Vamospéres, 2024. ............
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

IV/1. A Kornyezeti hatasok és feltételek

VARHATO KORNYEZETI HATASOK, MODOSULO TERULETRESZENKENT

a) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasorolasa, falusias lakéovezetbe

A belteriiletr6l Nyirmartonfalvara kivezetd orszagos mellékat nyugati oldalan, hatalyos
telepiilésrendezési tervben kijelolt ,,Gip-2-jelli ipari gazdasagi ovezet atsorolasra kertil ,,Lf-17
jelt falusias lakoovezetbe. A mddositas legfobb indoka, hogy az érintett teriileten mar jelenleg
is 2 lakoingatlan talalhato, és a tobbi ingatlan vonatkozasaban is, lakasépitési igény mutatkozik.
A modositas a lakokornyezettel szemben elvarhaté semleges kornyezeti hatds biztositasa
érdekében, az ut talséd (keleti oldalanak felhaszndlasat, szabalyozésat is érinti. Az ott hatalyos
rendezési tervben kijelolt ipari gazdasagi teriilet, valamint a temetd bejarataval szemben kijel6lt
,,Kmi”- jelli mezdgazdasagi lizemi teriilet ,,Ga-1"-jelii altalanos gazdaséagi épitési Gvezetbe
keriil atsorolasra, mely kornyezeti hatasit tekintve a lakoteriilet szempontjabol nagyobb
biztonsagot jelent.

Ezen kiviil, az orszdgos mellékut szabalyozasi szélessége 22 méterre szélesedik, és az
ingatlanok ut feloli 15 méter mélységili részére beiiltetési kotelezettség keriil szabalyozasra. (A
lakotertilettel szemkozti gazdasagi teriileten jelenleg is eldiras a telken beliili véddzona
biztositasa/ kialakitasa.

A Nyirmartonfalvai Gt délnyugati oldalan kialakitani tervezett ipari-gazdasagi teriilet falusias
lakdovezetbe torténd atsorolasa legfOképpen gazdasagi megfontolds, mig az t északkeleti
oldalan korabban kijelolt ipari gazdasagi €s mezdgazdasagi tizemi teriiletek altalanos gazdasagi
épitési Ovezetbe torténd atsorolasa, a valds igények figyelembe vételével, a kdrnyezeti terhelés
csOkkentését is szolgald6 modositas.

b) A Bocskai Sportegyesiilet 481/1 hrsz-u ingatlanat délnyugati oldalon érinté, tervezett
kozpark atsorolasa, az ingatlan meghatarozo részével azonos ,,K-Sp”-jelit sport- és
szabadidé céla kiilonleges épitési ovezetbe.

A sportcentrum teriiletén épiteni tervezett 61toz6¢piilet épitési engedélyezésének eldfeltétele, a
szabalyozasi terven meghatarozott tervezett szabalyozasi vonalak, Gvezethatarok szerinti
telekalakitas végrehajtdsa. A sportteriilet északnyugati részén helyezkedik el, a labdaragéd
palya, melynek nyugati széle a hatalyos szabalyozasi terv szerint tervezett kdzpark teriiletét is
érinti. Ez akadalyat képezi, a telekalakitasnak és ezzel a tervezett beruhazas megvaldsitasanak
is.

A sportteriilet nyugati- délnyugati oldalon hatarolé vizfolyas sportpalya teriiletébdl levalasztani
tervezett kozparkot a tervezett mddositas elhagyja. Teriilete a sportteriilet része marad. A
vizfolyas tilso6 (nyugati) oldalan, az ugyancsak sportolasi célra szabalyozott teriilet keleti szélén
a tervezett kozparkot a szabalyozasi terv megtartja.
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A kozpark teriilete kiegésziil, a teriilet déli részén meglévd erdds teriilettel, melyet a
terliletrendezési terv ,,erdok ovezetébe” sorol”. Ezzel lesz biztosithatd, az 0j beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén eldirt jogszabalyi kotelezettség, mely a szabalyozasi terven megsziing
kozpark utan 125% kiterjedésti 0 zoldteriilet (kozpark vagy erdd) kijelolését kéri.

A tervezett moddositds karos kornyezeti hatdssal nem jar. A sportoldsi- rekredcios ¢€s
zoldteriiletek egyiittes nagysaga nem valtozik. Az dvezeti felosztas az adottsagokhoz fog jobban
igazodni, jobb lehetdséget teremtve ezzel a tervezett beruhdzasok, fejlesztések megvalositasara.

¢) Az Alsévasit sor nyugati végén elhelyezkedo 1806/2, 1806/3 hrsz-u ingatlanok északi
telekhataranak valos telekhasznalat (telekhatarok) szerinti szabalyozasa. Szabo
Zsuzsa Zsofis kezdeményezése.

A fentiekben megjel6lt ingatlanok foldhivatali nyilvantartas szerinti telekhatéra, a valésdgban
lekeritett északi telekhatdr altal hasznositott teriiletnél nagyobb. A tulnyulo telekrészen
kozmiivek taldlhatok. A kérelmezo tulajdonos a valds telekhasznalattal kivanja 6sszhangba
hozni, a foldhivatali nyilvantartast. Ennek érdekében a keritésen talnyulé telekrész at kivanja
adni az dnkormanyzat részére. Tovabbi teriiletet érintd mddositas, hogy az emlitett két ingatlan
déli végének, valds allapot szerint mezdgazdasagi dvezetbe kinyald 51 m? dsszteriiletii részei
mezOgazdasagi 6vezetbdl falusias lako épitési ovezetbe keriilnek atsorolésra.

A tervezett modositasnak kéaros kornyezeti hatdsa nincs. A telek északi és déli része valos
hasznalatnak megfelelden lesz szabalyozva.

d) A Kolcsey Ferenc utca északi végén elhelyezkedd, hatalyos szabalyozasi terven vasuti
teriiletbol lakdingatlanként levalasztott, egykori szolgalati lakas tervezett északi
hataranak vasiti biztonsagi védotavolsaghoz torténé hozzaigazitasa, valamint a
tervezett délkeleti szabalyozasi vonal olyan értelmii korrekcidja, hogy az meglévo
épiilet bontasat ne tegye sziikségessé.

A szabalyozas terv korabbi moddositdsa az épiilet jelenlegi tulajdonosanak korabbi
kezdeményezésére tortént. A MAV akkor sajnos nem jelezte a vasuti vagany mellett
biztositandd 7 méteres véddzonat, igy a jelenlegi szabalyozasi terven jeldlt 1) Ovezethatar
telekalakitas soran nem végrehajthato. Az 6vezethatart a védézonahoz kellett hozzaigazitani. A
modositas lehetdséget ad, az ingatlan délkeleti oldalan kijeldlt tervezett szabéalyozasi vonal
modositasara is, hiszen a jelenlegi szabalyozasi vonal szerinti telekalakitds felesleges
épliletbontassal jarna. A valosagban kiépitett, burkolt Gt szabalyozésat lehetdség van délkeleti
iranyban kiss¢ lentebb kijeldlni, az ott 1év0 temetd szé€lét érintve. Az érintett teriileten nem
talalhatoak sirhelyek, igy a szabalyozési vonal korrekcidja végrehathato.

A modositas eredményeként a jelenleg még vastti teriileten elhelyezkedd, magan tulajdonban
1évo lakdépiilet, telekrésszel egyiitt levalaszthato, a sziikséges telekalakitas végrehajthatova
valik. A tervezett modositasnak karos kornyezeti hatdsa nincs.
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IV/2. Orokségi- és természeti értékekkel valé érintettség

Vamospéres 2024. évi M 1. szamu moddositds soran érintett ingatlanokat, nyilvantartott régészeti
leldhely, egy esetben érinti. A ,,B”- jelt teriiletegységen beliil, a 486/51 hrsz-u tertilet északi
sz€1ét érinti régészei nyilvantartas. E teriilet a hatalyos rendezési terv szerinti sportolasi céla
teriilet helyett, kozpark Ovezetbe keriil atsorolasba. A valtozas a régészeti lelOhely
vonatkozasdban nem jelent valtozast.

[]

=S
[T]

Ny

* Miemlék
Nyilvintartott régészeti leléhely
|| Valtozassal érintett ingatlanok
— Viltozssal érintett teriiletegység hatara
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Véamospérces 2024. évi M 1. szamu modositas soran érintett ingatlanokat, természeti védelem

(Okologiai hdlézat, Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzé teriilet) nem érinti.
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IV/3. A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek
bemutatasa

A felsoébb szintii tervekkel valo egyezdség vizsgalata szempontjabol a megyei kozgytilés altal
elfogadott Megyei Teriiletrendezési tervet is vizsgalni sziikséges. A Telepiilésrendezési terv
2021. évi 1. szamu moddositasa soran tervezett valtozasok, a megyei TrT vonatkozdsiban

valtozast nem eredményeznek. A modositasra telepiilési térségen beliil keriil sor.
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 6sszhang:

Véamospércs 2021. évi 1. szdmi modositasaval érintett teriiletek, telepiilési térségen beliil
helyezkednek el, igy a Megyei teriiletrendezési terv térségi felhasznalasaval nem ellentétesek.

F , \ —

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. terviapjabol

Megjegyzés:

Vamospércs 1j telepiilésrendezési eszkozeinek készitésekor, még a korabban hatalyos megyei
tertiletrendezési tervvel kapcsolatosan kellett, az 6sszhangot biztositani. Az dnkormanyzat az
akkor még véleményezés alatt all6 megyei TrT modositasa soran tartott egyeztetések soran,
jelezte a megyei onkormanyzat felé, hogy a 47. sz. orszagos fout varost északon elkertilo-
tervezett szakaszanak kiépitését nem tamogatja.
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A fout teleptilésen atvezetd szakaszanak rekonstrukcioja akkor folyamatban volt, mara mar el
is késziilt. A foutra telepiilt szamos helyi véllalkozast érintene karosan egy elkertiild ut kiépitése.
Az elkésziilt rekonstrukcid a problémdk jelentdés részét megoldotta. Az elkésziilt uj
telepiilésrendezési eszkdzok emiatt, az elkeriild utat mar nem tartalmazzak. A jovahagyott
megyei TrT ennek ellenére tartalmazza, a 47 sz. fout varost elkertiild, tervezett szakaszat.

Jelen telepiilésrendezési tervmodositas soran, fenti ellentmondas kikiiszobdlése nem relevans
feladat, mert a modositassal érintett teriileteket ne, érinti a megyei teriiletrendezési tervben
szerepld nyomvonal.

¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi oOvezetekre vonatkozo besorolasaval,
lehatarolasaval val6 6sszhang:

A modositassal érintett terileteket (az ..,uj” megyvei Ovezetek kivételével, melyek Vamospércs
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozodan lettek megallapitva) orszagos, vagy térségi Ovezet
nem érinti!

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai halozat magteriiletének Svezete

3/1.  Okolodgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
3/1.  Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

3/2.  Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/2.  J6 termOhelyi adottsdgu szantok dvezete

3/3.  Erddk dvezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete

3/4.  Tajképvédelmi teriilet Gvezet

3/5.  Vilagorokseég és vilagorokség-varomanyos teriilet Gvezete
3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

3/7.  Nagyvizi meder vezete

3/7.  VTT-tarozok dvezete

3/8. Honvédelmi- és katonai célu teriilet Ovezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon vezete

uj Megyei ovezetek

3/12. A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete
(Vamospérces, Ujléta, Bagamér)

3/13. A gyogytényezdkkel rendelkezd telepiilések ovezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezdgazdasagi térség dvezete
(..Kbzepesen aszalyos™)

3/15. Csillagos égbolt park ovezete
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A szaggatott aldhtizassal megjelolt orszagos, vagy térségi Ovezetek érintik Vamospéres
igazgatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal alahuzottak, a jelen telepiilésrendezési
tervmodositassal érintett teriiletet is érintik. A fels6bbszintii tervekkel valo egyezdséget e
megyei Terliletrendezési tervben meghatarozott dvezetek esetében sziikséges igazolni.

A két 057 térségi Ovezet az igazgatasi teriiletre altalanos érvénnyel vonatkozik, konkrét
teriiletlehatarolés nélkiil.

A varoskornyeki telepiilésegvyiittesek ovezete

Az Ovezeti elbirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eldirdsokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi
¢épitési szabalyzattal kapcsolatban nem!

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete

Ovezeti eldirasok:

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség oOvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepciojaban és integralt telepiilésfejlesztési stratégidajaban, tovabba
telepiilésrendezési eszkozeinek kornyezetalakitas tervében és kozmiivesitési javaslataiban is
vizsgalni és tervezni kell a telepiilés atszellozésének javitisa, a kondicionalo zéldfeliiletek
novelése, a vizmegtarto vizgazdalkodas és a viztakarékos mezogazdalkodas érdekében
sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetoségeknek megfelelo tennivalokat.”
(2) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség 6vezeten beliil a Hortobagyi Nemzeti Park — a
Puszta vilagorokségi helyszint magaban foglalo teriileten, vagy azzal szomszédos Egyek,
Tiszacsege, Ujszentmargita, Hortobdgy, Balmazijviros, Nagyhegyes, Nddudvar és
Piispékladany telepiilések teriiletén uj erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egység csak akkor
jelolheto ki, ha a tervezett erdo a pusztai tdj karakterét nem valtoztatja meg, és az erdoteriilet
kijelolése természetvédelmi, orokségvedelmi szempontbol fontos.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott teriileten a 2. mellékletben feltiintetett telepiilési térségen
kiviil uj beépitésre szant teriilet csak a természetvédelmi kezelés, a bemutatds, az
ismeretterjesztés, a kutatas, a gyepgazdailkodas és az okoturizmus céljabol kiilonleges
teriiletkeént jelolheto ki, ha a teriilet nem része az orszagos 6kologiai halozat magteriiletének,
nem tartozik Natura 2000

A Telepiilésrendezési terv moddositasa a részteriileteket érintdé modositds lehetdségeit
figyelembe véve eleget tesz az ovezeti eldirasoknak.
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Nemzeti 6kologiai halozat 6vezetei
4,

Véamospéres  2024. ¢évi ,M1” szamu
modositas teriileteit, az O6koldgiai haldzat
- 4" Ovezetei nem érintik.

arl &

L S
o T

=) Okologiai halozat magtertiletének () Okolégiai halézat
ovezele P -
Okologiai haldzat Skoldgial folycsejanak |:| akologiai haldzat - magterdlet
ovezete |:| dkoldgiai haldzat - pufferteriilet
Okologiai hélozat pufferteriletének ~— Valtozassal érintett teriiletegység hatéra
ovezete o

.. Véltozdssal érintett ingatlanok
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Véamospércs 2024. évi ,,M1” szdml modositas
tertiletei koziil a ,,B” teriiletegység €rintett. Itt
a 486/51 hrsz-t ingatlan ,,c” alrészlete tartozik
az  ,erdok  Ovezetébe”. A  hatédlyos
Telepiilésrendezési eszkdzok e teriiletet , K-
sp” —jeltt sportolasi célu, beépitésre szant
kiilonleges épitési dvezetbe sorolta, a korabbi
tervvel megegyezden, igy az erdok Ovezetére
vonatkoz6 95%-os kotelezettségnél nem kellett
figyelembe venni. Jelen modositas soran
kozpark dvezetbe keriil atsorolasra a tertilet, de
az emlitett elézmények alapjdn a szamitasnal
most sem kell e teriiletet figyelembe venni. Az
erddtertilet, a kozpark részeként megtartasra
kertil.

Az erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete a
modosuld teriileteket nem érinti.

- Erddk dvezele

| Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

.......

-, Valtozassal érintett ingatlanok

— Viltozassal érintett teriiletegység hatara
Erddk dvezete

- ASZ_e rdotelepites_ovezete
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

f Vamospércs 2024. évi ,,M 1"’ szami modositas
> s “< tertileteit, a ,, Tajképvédelmi teriilet ovezete”
|
|
i

nem érinti.

LT[

>>>>>>

......

“*. Véltozassal érintett ingatlanok
— Valtozaissal érintett teriiletegység hatdra
Tijképvédelmi teriilet Gvezete
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Vizminéségvédelmi teriilet ovezete Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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Vamospérces 2024. évi ,,M1” szami modositas teriileteit, fenti két Gvezet nem érinti.

—F—
e —
]

. Valtozassal érintett ingatlanok

— Viltozassal érintett teriiletegység hatira
ASZ vizmin_ov

B Rendszeresen belvizjirta teriilet Gvezete
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IV/4. A telepiilésképi rendelettel valo osszhang igazolasa

Vamospéres 2024. évi ,,M1” szaml moddositas altal érintett teriiletek a Telepiilésképi Rendelet
nem sorolja a ,Telepiilésképi jelentOségli teriiletek” kozé. A modositassal érintett 4
teriiletegység koziil, a ,,B” ,,C” és ,,D” teriiletek esetében nem a telepiilésképi karaktert érintd

valtozasra nem keril sor.

Az ,,A”-jelli teriiletegység teriiletére a hatdlyos Telepiilésképi rendelet 1. mellékletét 1épezd
,Eltérd karakter(i teriiletek lehataroldsa” nem terjed ki, a jelenlegi felhasznalas szerinti
gazdasagi és részben lako teriiletre sem. Az uj Telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran sem
keriilt sor a melléklet kiegészitésére, igy jelen valtozas, amikor a gazdasagi felhasznalasu tertilet
egy része (a Nyirmartonfalvara vezetd ut keleti oldala) lakotertiletté valik, sem ellentétes a

Telepiilésképi rendelettel.

1. Eltero karakteru teruiletek lehatarolasa

-

Elfri karartor tole pildsrdizok

AR (G0 *

=480 prazhgos mel kit .. i I 1 Varoskizpont - Torlenet bee pitésd terdiete

= 48073 orazipos mellékit ! I — = - 21 Vdroskbzpenl - Uj bedpléal lakdteriler

—— s ) n J 3.4 Varoskozpont - Uj intenziv beépités &s towabb éplld teriilet
Helternlet hardr 4 [ Waroskizpont - Taviat fejleszitsre szan terilet

B 5 Tirlénetl beplibal lakieiel
6. Kertvarosi eldkertes lakoterl et
7! Falusias alikeres lakoterilet
B Bedphdsre nam szint tetlilet

B Cpolevk
E Talapilaskap jelantoségin tariiist
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- 3 A 2024. évi modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése
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IV/5. Az uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo jogszabalyoknak
valo megfelelés igazolasa

Uj beépitésre szant teriilet megfeleléségének isazolasa, a 2018. évi CXXXIX. torvény 8.
fejezete, 12.8 alapjan sziikséges.

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-danak megfelel6 kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
es termeszetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletkent kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-danak
megfelelo kiterjedésii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre kertilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdondaban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adasrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodest kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatdlyba lépnie.

A tervezett modositasok koziil, uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar az ,A”, ,.B” és ..C”-
jeli modositas, mig a ..D”’-jelu terilet esetében csokken a beépitésre szant terulet mennyisége.
Egvetlen modositassal érintett teriilet sincs a kozigazgatasi teriilet sz€lét6l mért 250 méteren
beliil.
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Az eloiras betartasaval kapcsolatos igazolas:
Vamospércs 2024.évi ., M1”- szamu moddositasa soran az aldbbi 0j beépitésre szant teriiletek
kertiltek kijeldlésre:

a) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasorolasa, falusias lakoovezetbe

W ————| %_
R

!!

oS

87513

Uj beépitésre szant teriilet ,Csereterlilet és egyben j erddtertilet”

- |
A ANAN % W e— Pap folydja diils
H

A teriletfelhasznalasban tervezett valtozas:

Gip > Ev :0,537 ha »csere terlilet” és 1) erdoteriilet kijelolése
Ev->Lf :0,395 ha ,,Uj beépitésre szant teriilet”

Gip -> Ga :2,933 ha

Kmii -> Ga :2,319 ha

Gip -> Lf :2,816 ha

Eldirt zoldteriilet szamitasa: 0,395x1,25=0,494 ha (fennmarad6 tobblet zoldtertilet:0,043 ha)
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b) A Bocskai Sportegyesiilet 481/1 hrsz-u ingatlanat délnyugati oldalon érinto,

tervezett kozpark atsorolasa, az ingatlan meghatarozé részével azonos ,,K-Sp”-jelii
sport- és szabadidé célu kiilonleges épitési 6vezetbe.

A

A

e e

[EUEIIBMNNNEIAN

I

_ _ _ N ——
Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositisa

A teriiletfelhasznalasban tervezett valtozas:

Zkp > Ksp :0,579 ha
Ksp > Zkp :1,734 ha

,,Uj beépitésre szant teriilet”
»csere terlilet” és ) zoldtertilet kijelolése

Eldirt zoldteriilet szamitasa:0,579x1,25=0,724 ha (fennmarad6 tobblet zoldteriilet: 1,01 ha)
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¢) Az Alsdévasut sor nyugati végén elhelyezkedo 1806/1, 1806/2, 1806/3, 1806/4 hrsz-
ingatlanok északi telekhataranak valés telekhasznalat (telekhatarok) szerinti
szabalyozasa. Szabo Zsuzsa Zsofis kezdeményezése.

A Telepiilésszerkezeti tervet, az 1806/2 ¢és 1806/3 hrsz-u ingatlanok déli iranya korrekcidja
érinti, melynek soran 6sszesen 51 m2-el ndvekszik a falusias lakoéteriilet, a csatlakozé ,,M4”-
jelti mez6égazdasagi teriilet felé. (Eszaki iranyban ennél nagyobb értékben csokken a lakoteriilet,
de a telepiilésszerkezeti terv a felette 1évd kiszolgald 1t teriiletét is falusias lakotertilet
felhasznalasba sorolja, igy a telepiilésszerkezeti terv alapjan nem mindsiil valtozasnak.
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I| C 1w —_._\L\ \\ . I » ‘ M
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Uj beépitésre szant teriilet ,,Cseretertilet- beépitésre szant tertilet
megsziintetése 260 m? (,,D”-jelii valtozas)
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Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv részlete A Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositisa

A teriiletfelhasznalasban tervezett valtozas:

Ma > Lf :0,005 ha ,,Uj beépitésre szant teriilet” (50 m2)
Lf-> KOk :0,026 ,,Csereteriilet” 260 m? (,,D”-jelii valtozasnal!)
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IV/6. Tajrendezés, zoldteriiletek fejlesztése

Vamospércs Teleplilésrendezési eszkozeinek 2024. évi MI1. szdml modositasa, négy
teriiletegységet érint. A ,,C” és ,,D”-jelii teriiletek esetében, a modositas zoldteriiletet nem érint,
mig az ,,A” és ,,B” teriiletek esetében viszont érint.
A modositasokra teleptiléstérségen beliil keriil sor.

a) Tervezett Ipari gazdasagi teriiletek visszasoroldsa, falusias lakodvezetbe

A Dbelteriiletr6l Nyirmartonfalvara kivezetd orszdgos mellékat nyugati oldaldn, hatalyos
telepiilésrendezési tervben kijelolt ,,Gip”-jelli ipari gazdasagi teriilet ,,Lf’-jelli falusias
lakotertilet felhaszndlasba kertil atsorolasra. A gazdaségi teriilettel szemkozt, az Ut tiloldalan
1év0 lakoteriilet védelmét a szabalyozasi terven kiegészitd szabalyokkal pl. gazdasagi teriileten
beliili 15 méter szélességli korlatozott hasznalata, védod zdéna kijeldlése segiti elo.

A lakoteriiletbe atkeriild ingatlanok nyugati végét hatarolo6 vizfolyas tiilloldalan hatalyos tervben
kijelolt ipari teriilet erdéovezetbe keriil atsorolasra. Ugyanezen vizfolyas déli szakasza mellett

—

JITITITITEy | ST

A hatalyos szabalyozasi terv részlete A Szabadlyozasi terv tervezett modositasa

b) A Bocskai Sportegyesiilet 481/1 hrsz-ui ingatlanat délnyugati oldalon érintd, tervezett
kozpark atsoroldsa, az ingatlan meghataroz6 részével azonos ,.K-Sp”-jeli sport- és
szabadidg célu kiillonleges épitési Ovezetbe.

A sportteriilet északnyugati részén helyezkedik el, a labdartigoé palya, melynek nyugati széle a
tervezett kozpark teriiletén beliil. A sportcentrum teriiletén épiteni tervezett 61tozoépiilet épitési
engedélyezésének elofeltétele, a szabalyozési terven meghatdrozott tervezett szabalyozasi
vonalak, dvezethatarok szerinti telekalakitas végrehajtasa.

A sportteriilet nyugati- délnyugati oldalon hatarold vizfolyas sportpalya teriiletébdl levalasztani
tervezett kozparkot a tervezett moddositas elhagyja. Teriilete a sportteriilet része marad. A
vizfolyas tulso (nyugati) oldalan, az ugyancsak sportolasi célra szabalyozott teriilet keleti szélén
a tervezett kozparkot a szabalyozasi terv megtartja. A kdzpark teriilete kiegésziil, a teriilet déli
részén meglévo erdds teriilettel, melyet a teriiletrendezési terv ,,erdok ovezetébe” sorol”. Ezzel
lesz biztosithato, az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén eldirt jogszabalyi kotelezettség,
mely a szabalyozasi terven megsziind kozpark utan 125% kiterjedésti ) zoldteriilet (kozpark
vagy erdod) kijelolését kéri.
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Biologia aktivitasérték szinten tartisa:

I'Jj beépitésre szant teriilet kijelolésére az ,,A”, ,,.B”, ,,C” —jelii mdodositasok esetében kertil sor.
Az 1 beépitésre szant teriiletek Ossz teriilete kisebb, mint egy ha, igy a Bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasat igazold szamitast nem kell a tervdokumentacionak tartalmaznia.

Beépitésre szant teriilet kijelolése:

Ev > Lf :0,395 ha ,,['Ij beépitésre szant teriilet” (,,A” - jelli modositas)
Zkp -> Ksp :0,579 ha ,,Uj beépitésre szant teriilet” (,,B”- jelti modositas)
Ma -> Lf :0,005 ha ,,Uj beépitésre szant teriilet” (,,C” - jelii teriilet)

Uj beépitésre szant
teriilet 6sszesen: 0,979 ha
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IV/7. Kozlekedésfejlesztés

Véamospércs Telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi ,,M1” szami modositdsa 4
teriiletegységre vonatkozoan keriill modositasra. Ezek koziil kozlekedési teriiletet érintd
modositas a ,,C” és ,,D”- jelil teriiletegységekre készitett szabalyozési tervmaddositas.

c) Az Alsévasut sor nyugati végén elhelyezkedd 1806/2, 1806/3 hrsz-u ingatlanok északi
telekhataranak valds telekhasznalat (telekhatarok) szerinti szabalyozdsa. Szabd Zsuzsa
Zso6fia kezdeményezése.

A fentiekben megjeldlt ingatlanok foldhivatali nyilvantartas szerinti telekhatara, a valésagban
lekeritett északi telekhatdr altal hasznositott teriiletnél nagyobb. A tulnyuld telekrészen
kozmiivek taldlhatok. A kérelmezd tulajdonos a valos telekhasznélattal kivanja 6sszhangba
hozni, a f6ldhivatali nyilvantartast. Ennek érdekében a keritésen tilnyulo telekrész at kivanja
adni az 6nkormanyzat részére. Az érintett teriilet az itt [évo kiszolgald utca részét fogja képezni.
A jelenlegi valos allapotnak megfeleld lesz a teriilet szabéalyozasa. Az utca szabalyozasi
szélessége 11-12 méter lesz ezen a szakaszon. A kiszolgdld utca ettdl nyugatabbra 1évo
szakaszanak legkeskenyebb részén 8 méter a szabalyozasi szélesség. Ez a hatalyos szabalyozasi
terven is igy szerepel. A szabalyozasi terv jelen modositdsakor az 1806/1 hrsz-i ingatlanon
tervezett kozpark északi szélét érintden, a kiszolgald ut déli iranyu, (jelen moddositassal
kialakul6 szabalyozashoz igazodo) 14 méterre torténd szélesitését is tervbe kellett venni, azzal
egyiitt, hogy a kiszolgalo ut északi oldalan, hatdlyos terven vasuti tertiletbdl tervezett kozpark
¢szaki hatarvonalat is at kellett helyezni, mert a vasuti vagany biztonsagi teriilete nem vonhato
ki a vasuti célu kozlekedési teriiletbdl.

Orto foto a szabalyozasi terv tervezett modositasaval
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A hatalyos szabdlyozas altal kijelolt kozlekedeési teriiletek / Orto foton megjelenitve
e | . v : \’ R - —

A szabalyozasi tervmodositas altal kijelolt kozlekedesi teriiletek / Orto foton megjelenitve
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d) A Kolcsey Ferenc utca északi végén elhelyezkedd, hatdlyos szabalyozési terven vasuti

tertiletbdl lakoingatlanként levalasztott, egykori szolgalati lakds tervezett északi hatardnak
vasuti biztonsdgi védotavolsaghoz torténd hozzdigazitasa, valamint a tervezett délkeleti
szabalyozasi vonal olyan értelmil korrekcidja, hogy az meglévd épiilet bontasat ne tegye

sziikségessé.

A szabalyozas terv korabbi modositasa az épiilet jelenlegi tulajdonosanak korabbi
kezdeményezésére tortént. A MAV akkor sajnos nem jelezte a vasuti vaginy mellett
biztositandd 7 méteres véddzonat, igy a jelenlegi szabalyozasi terven jelolt ) Ovezethatar
telekalakitds soran nem végrehajthat6. Az dvezethatart a védézondhoz kellett hozzaigazitani. A
modositas lehetdséget ad, az ingatlan délkeleti oldalan kijelolt tervezett szabdlyozasi vonal
modositasara is, hiszen a jelenlegi szabalyozdsi vonal szerinti telekalakitas felesleges
¢épiiletbontassal jarna. A valdsagban kiépitett, burkolt Gt szabalyozasat lehetdség van délkeleti
irdnyban kissé lentebb kijelolni, az ott 1évd temetd szélét érintve. Az érintett teriileten nem
talalhatéak sirhelyek, igy a szabalyozasi vonal korrekcidja végrehathato.

A modositas eredményeként a jelenleg még vasuti teriileten elhelyezkedd, magan tulajdonban
1évo lakoépiilet, telekrésszel egyiitt levalaszthato, a sziikséges telekalakitds végrehajthatova

Orto foto a szabalyozasi terv tervezett modositasaval

Megjegyzés:

A tervezési feladat nem terjedt ki, a hatalyos szabalyozasi tervben az 1ut keleti iranyban
meghatarozott, nyomvonaldnak feliilvizsgalatara. Javasoljuk, egy késdbbi modositds soran, a
kiszolgalo utat a valosagban kiépiilt szakaszon szabalyozni, €s a vasuti atjarot is, a valosdgban
kialakult helyen megtartani. Ebbdl kovetkezden, a vasut mellett tervezett 0j utat a
szabalyozasbol elhagyni. (A hatalyos szabalyozasi terv egy korabbi, meg nem valodsult, és mar
is nem redlis kozlekedési koncepcio szabalyozasat tartalmazza még.)
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A szabadlyozasi tervmodositas altal kijelolt kézlekedeési teriiletek / Orto foton megjelenitve
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